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Resumo

Estudo de urbanizacdo ampliando a concepc¢do do zoneamento, no sentido de
uma compreensdo espacial das peculiaridades do bairro, propondo um futuro
desejavel através de intervencdo arquitetdnicas na paisagem.

Palavras-chave: Bela Vista; Habitacdo; Escola; Lazer; Densidade habitacional;
Ocupacdo do solo; Aproveitamento recursos.
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Abstract

Urbanization study expanding the design of zoning, in the sense of a spatial
understanding of the peculiarities of the neighborhood, proposing a desirable
future through architectural intervention in the landscape.

Keywords: Bela Vista; Housing; School; Leisure; Housing density; Land
occupation; Resource use.

Resumen

Estudio de urbanizacién ampliando el disefio de la zonificacion, en el sentido de
una comprensién espacial de las peculiaridades del barrio, proponiendo un futuro
deseable a través de la intervencién arquitecténica en el paisaje.

Palabras-clave: Bela Vista; Vivienda; Escuela; Ocio; Densidad de vivenda;

Ocupacioén de la tierra; Uso de los recursos.
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ESTUDO PRELIMINAR DE REURBANIZACAO

Memoéria do Projeto’

O poder publico, ampliando seus recursos de intervencdo no desenho urbano e
visando ordenar e corrigir a ocupagdo espontanea e disciplinar seu crescimento,
criou a Lei de Zoneamento como medida preliminar para o estabelecimento de
critérios de uso de solo, gabaritos, indices urbanisticos, projetos especiais e outras
providéncias capazes de organizar um melhor desenvolvimento da cidade. Assim
foram determinadas as zonas especiais, Z8, que por suas caracteristicas e
localizagdo sdo areas estratégicas no crescimento de Sao Paulo, devendo receber
tratamento especial. O bairro da Bela Vista, nessas condi¢des, foi objeto de um
estudo meticuloso da Coordenadoria Geral de Planejamento do Municipio, que
definiu alguns objetivos para sua intervenc¢do recuperadora, tais como manter e
ativar o bairro como habitacional, adensando a densidade demografica com
novos critérios de ocupa¢do do solo e melhor aproveitamento dos recursos
existentes na area,; incentivar e ampliar, no bairro, atividades de recreacdo e
cultura, ja tradicionais no Bexiga, com vistas também a popula¢do de toda a cidade
e ao turismo (Figura 1).

CENTRO
e g v

ANHANGABAU,

PACAEMBY
EsTabio 5
L7

o 0L,

§ ciovis seviaaua

RADIAL LESTE OESTE

& iocrono

sAo voaaum

LIBERDADE
/
/

3
N
[}

PR. OSVALDY
cRuz

© "

(7

JARCIM OA ACLIMAGAC

\\
\\

SRR Yy /wet e

Figura 1: Localizagdo do bairro da Bela Vista no centro expandido da cidade de Sdo Paulo. Fonte: Escritério Paulo
Mendes da Rocha.

Seguindo esses objetivos foi realizado o estudo preliminar de reurbaniza¢do da
sub-regidao do Parque da Grota, com aproximadamente 34,5 ha, com
caracteristicas especiais de topografia e deterioracdo das construcdes; a

1 Publicada em ROCHA, P. M. da. Memorial arquiteto Paulo Archias Mendes da Rocha - Concurso para provimento de cargo
Professor Titular grupo disciplinas de Projeto de Edifica¢des, Sdo Paulo, junho de 1998. A edi¢cdo do memorial foi organizada
por Ruth Verde Zein.

CADERNOS DE POS-GRADUACAO EM ARQUITETURA E URBANISMO * V.21 N.1 JAN./JUN. 2021 + ISSN 1809-4120 I 164
http://editorarevistas.mackenzie.br/index.php/cpgau



http://editorarevistas.mackenzie.br/index.php/cpgau

PAuLo A. MENDES DA ROCHA

reurbaniza¢do se fard nas areas que podem ser consideradas livres. O conjunto
de remodelagbes previstas parte de um desenho basico: protecdo e arborizacdo
densa das encostas, ajardinamento de algumas invasdes daquela arboriza¢do, nas
baixadas, quando a topografia permitir, em meio a vegetacdo de grande porte,
alguns aproveitamentos com jardins de areas ditas de "miolo de quadra", que
ainda estdo livres.

O trafego de transporte de pessoas e servicos sera local: as ruas Rocha e Almirante
Marques Ledo, com mado Unica, e ligagbes oportunas na area, como anéis,
alimentam o parque, seus estacionamentos, garagens e acessos em geral, uma
vez que nessa area serdo locadas todas as edifica¢Bes: habita¢do, principalmente,
atendendo aos indices de densidade recomendados; comércio, escola, diversdes
e um centro de espetaculos populares (Figura 2: Croqui 1).

Figura 2: Croqui 1. Fonte: Escritério Paulo Mendes da Rocha.

Essas ruas sdo também de trafego lento, unido secundaria com os bairros
adjacentes e com o centro. O transporte rapido de maior porte, inclusive metro,
esta nas vizinhangas, cerca de 1 km. A ligagdo com a matriz, Bela Vista, é natural,
pelas ruas existentes. Nao ha proposta de abertura de novas ruas. Esta prevista a
extingdo da Cardeal Leme e a valorizacdo da rua Una com pequena praca de
ligacdo entre a escola e os campos de esportes, através de trés edificios
habitacionais, dois existentes e um novo, proposto. Todos os edificios existentes
na area, em bom estado, foram conservados. Para o comércio foi previsto, além
das areas especiais, 0 aproveitamento dos térreos e sobrelojas ao longo da rua
Rocha, nos edificios existentes (Figura 3: Croqui 2).
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Com o mesmo intuito de organizar a parte nova com as construcdes que deverao
permanecer na area, por sua qualidade e destino, habitacdo, o projeto propde
também desapropriacdes em andares intermediarios, com cota adequada,
destinadas a melhorar a condicdo de habitabilidade dos imdveis, transformados
em varandas abertas para as visuais do parque e jardins dos miolos de quadra a
meia encosta (Figura 3: Croqui 3).

Figura 3: Croqui 2: 1. galerias; 2. lojas, sobrelojas, na Rua Rocha; 3. terracos; 4. cinemas e diversées. Croqui 3: 1. miolo das quadras,
jardins; 2. andares desapropriados; 3. edificios existentes. Fonte: Escritério Paulo Mendes da Rocha.
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Algumas situagdes particulares, como a existéncia de dois edificios sem recuos
laterais com intervalo de dois lotes no inicio da rua Rocha, junto a area do centro
de espetaculos previsto, sdo tratadas também como projetos especiais, com casa
de baile, galeria de comércio, cinema no subsolo. Com projetos como esse
equilibra-se a situacdo espacial e organiza-se o chdo, o passeio a pé pela drea do
parque no sentido transversal (Figura 4: Centro de espetaculos populares; Figura
5: Croqui 4).

O Centro de Espetaculos Populares sera a sede das escolas de samba da regido.
Grande recinto com quadra de evolucdes, palanque da bateria e arquibancadas
nos jardins do parque, bar e instalagdes complementares, recintos fechados para
montagens de costura, depdsitos etc. (Figura 4: Centro de espetaculos populares;
Figura 5: Croqui 5).

Figura 4: Centro de espetdculos populares. Fonte: Escritério Paulo Mendes da Rocha.
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7. andar superior - escola de musica
8. palanque de bateria
9. subsolo - camarins, costura

Figura 5: Croqui 5. Fonte: Escritério Paulo Mendes da Rocha.

O conjunto habitacional no meio da area, ligando a rua Rocha e a Almirante
Marques Ledo, como praga, é o nucleo do projeto, com galerias de comércio,
no térreo e sobrelojas, andar reservado a atividades recreativas e associativas,
com circulacdo independente, apartamentos e garagem para cerca de
oitocentas vagas no subsolo, servido a area em geral (Figura 6: Croqui 6; Figura

7: Habitacdo no parque).

croqui 6

1. praga arborizada

2. academias esportivas, clubes e
associacoes

3. lojas e sobre-lojas

4. apartamentos

5. ruas de servico - parque

6. garagens

Figura 6: Croqui 6. Fonte: Escritdrio Paulo Mendes da Rocha.
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Para completar a densidade habitacional adequada, além de um lote entre
edificios existentes na rua Rocha, junto a rua S3o Vicente, o projeto adota um
edificio-tipo que se repete quatro vezes, com planta circular, para aproveitar
melhor as implantacdes dificeis e deslocar-se visualmente dos edificios
existentes aproveitdveis. S3do quinze andares iguais mas divididos
espacialmente trés a trés, com uma area comum, de sorte a unir unidades como
numa "vila" de trés andares, com circulacao vertical independente da geral do
edificio. Essas pragas de recreagdo voltam-se para a melhor paisagem em cada
um dos edificios. Todos os pisos térreos serdo livres, com jardins e passeios
continuos. Essas habita¢Ses de baixo custo serdo dotadas de qualidades
diversas das usualmente preconizadas pelo comércio de imdveis em geral:
elevadores lentos e amplos, inclusive para mudancas, area de recreagdo entre
andares, paradas s6 nas pracas de recreacdo, isto é, cinco vezes em cada
edificio, jardins livres e abertos para a area do parque, escola dentro do parque,
comércio local (Figura 7: Croqui 7; Figura 8: Habita¢do no parque).

Figura 7: Apartamentos (planta e corte): 1. Andar tipo; 2. Andar com jardim, parada de elevadores; 3. Circulacdo exclusiva do
conjunto trés andares. Fonte: Escritério Paulo Mendes da Rocha.

CADERNOS DE POS-GRADUACAO EM ARQUITETURA E URBANISMO * V.21 N.1 JAN./JUN. 2021 + ISSN 1809-4120 I 169
http://editorarevistas.mackenzie.br/index.php/cpgau



http://editorarevistas.mackenzie.br/index.php/cpgau

ESTUDO PRELIMINAR DE REURBANIZACAO

Figura 8: Habitagdo no parque. Fonte: Escritério Paulo Mendes da Rocha.

A Escola é um conjunto de trés recintos, um como continuac¢do do parque
central, edificio principal da escola de 1°. e 2° Graus, com quadra de
esportes coberta, jardim, cantina; outro, em frente, do outro lado da rua
Rocha, num miolo de quadra, ligado por meio de passagem elevada para
pedestres, parque infantil, creche, pré-primario e posto de puericultura. O
terceiro centro é comum a escola e aos habitantes em geral, na faixa etaria
adequada. Sdo campos de esporte e quadras de jogos, além da pequena
praca onde estd a rua Una, atravessando um conjunto de trés edificios de
habitacdo, um novo e dois existentes (Figura 9: Croqui 8).

Aregido alta pelo eixo do vale e ao lado junto a rua Dr. Seng, ficou reservada para
hotel, com parque, piscina e restaurante, atendendo ao centro da cidade e a zona
da avenida Paulista (Figura 9: Croqui 9).
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croqui 8

1. rua Rocha

2. rua |tapeva

3. rua Silvia

4. Parque infantil

5. Pré-primario

6. edificio do centro infantil integrado

croqui 9
1. hotel ; 4
2. parque, piscina e restaurante a
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Figura 9: Croquis 8 e 9. Fonte: Escritério Paulo Mendes da Rocha.
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