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Resumo

Os complexos habitacionais introspectivos, segregados do contexto urbano, fechados
por muros altos e com pouca relagdo com o exterior, resultam em um entorno ndo
convidativo a vitalidade urbana e vulneravel as a¢des antissociais. Nota-se um
crescimento desse modelo na cidade de Vila Velha-ES, a exemplo do bairro Praia das
Gaivotas, que despertou interesse em decorréncia da implantagdo, nos ultimos anos,
de complexos habitacionais isolados. Nesse contexto, esta pesquisa tem como
objetivo analisar os efeitos dessa tipologia arquitetdnica na vitalidade urbana de um
bairro residencial. Trata-se de uma pesquisa aplicada, exploratéria e descritiva, de
abordagem qualitativa, envolvendo as etapas de contextualiza¢do, definicdo de
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critérios qualitativos de analise, levantamento fisico, aplicagdo de questionario e
andlises. Na pesquisa, é evidenciado que a harmonia dos espacos, quadras curtas,
diversidade dos usos e atrativos visuais sdo condi¢des essenciais para qualificar o
espaco urbano. Ressalta-se que fachadas ativas, com comércio préspero, possibilitam
dinamismo e rompem a monotonia. Evidencia-se, ainda, a necessidade de calgadas
acessiveis, iluminacdo direcionada ao pedestre, infraestrutura de transporte publico e
disponibilidade de espacos livres. Observa-se a importancia do trabalho para o
despertar de politicas publicas de uso e ocupacdo do solo, com vistas na construcdo
de cidades com maior vitalidade urbana.

Palavras-chave: Vitalidade Urbana; Morfologia Arquitetonica; Complexos
Habitacionais; Seguranca Publica.

Abstract

Introspective housing complexes, segregated from the urban context, closed by high
walls and with little relation to the outside, result in an environment that is not
inviting to urban vitality and vulnerable to antisocial actions. There is a growth of this
model in the city of Vila Velha-ES, such as the Praia das Gaivotas neighborhood, which
aroused interest due to the implementation, in recent years, of isolated housing
complexes. In this context, this paper analyze the effects of this architectural typology
on the urban vitality of a residential neighborhood. It is an applied, exploratory and
descriptive research, with a qualitative approach, involving the steps of
contextualization, definition of qualitative analysis criteria, physical survey,
questionnaire application and analysis. In the research, it is evidenced that the
harmony of the spaces, small squares, diversity of uses and visual attractions are
essential conditions to qualify the urban space. It"s noteworthy that active fagades,
with prosperous trade, allow dynamism and break the monotony. It also highlights
the need for accessible sidewalks, lighting for pedestrians, public transport
infrastructure and the availability of free spaces. It"s possible to observe the
importance of work for the awakening of public policies for land use and occupation,
with a view to building cities with greater urban vitality.

Keywords: Urban Vitality; Architectural Morphology; Housing Complexes; Public

security.

Resumen

Los complejos de viviendas introspectivos, segregados del contexto urbano, cerrados
por altos muros y con poca relacién con el exterior, dan como resultado un entorno
gue no invita a la vitalidad urbana y es vulnerable a las acciones antisociales. Hay un
crecimiento de este modelo en la ciudad de Vila Velha-ES, como el barrio Praia das
Gaivotas, que despert6 interés debido a la implementacion, en los Ultimos afios, de
complejos de viviendas aisladas. En este contexto, la investigacion tiene como
objetivo analizar los efectos de esta tipologia arquitecténica en la vitalidad urbana de
un barrio residencial. Es una investigacion aplicada, exploratoria y descriptiva, con un
enfoque cualitativo, que involucra las etapas de contextualizacion, definicién de
criterios de analisis cualitativos, encuesta fisica, aplicacién y analisis de cuestionarios.
En la investigacion, se evidencia que la armonia de los espacios, el tamafio de los
bloques, la diversidad de usos y las atracciones visuales son condiciones esenciales
para calificar el espacio urbano. Es de destacar que las fachadas activas, con un
comercio prospero, permiten el dinamismo y rompen la monotonia. También destaca
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la necesidad de aceras accesibles, iluminacion para peatones, infraestructura de
transporte publico y la disponibilidad de espacios libres. Se observa la importancia
del trabajo para despertar politicas publicas de uso y ocupacion del suelo, con miras a
construir ciudades con mayor vitalidad urbana.

Palabras Clave: Vitalidad Urbana; Morfologia Arquitectonica; Complejos
Habitacionales; Seguridad Publica.
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INTRODUCAO

sociedade contemporanea esta presenciando o enclausuramento

habitacional e comercial no contexto urbano das cidades. Um modelo

arquitetdnico com unidade absoluta da forma esta sendo replicado em
areas urbanas. Sdo edifica¢des focadas em publicos especificos, funcionalmente
e socialmente segregadas do entorno, onde o espaco é utilizado como forma de
restringir o contato com outras classes sociais.

Caldeira (2011) entende que esses processos de mudanca social nas cidades tém
sido impulsionados pela violéncia e pelo medo gerando, assim, novas formas de
segregacao espacial e discriminacdo social. Diversos grupos sociais,
especialmente das classes mais altas, tém usado o medo da violéncia e do crime
para justificar sua exclusdo social, retirando-se de bairros tradicionais das cidades
e recolhendo-se em condominios residenciais isolados. Tais grupos, por se
sentirem ameacados, optam pelos “enclaves fortificados” para morar, trabalhar,
divertir-se e consumir.

7

O termo “enclaves fortificados” é utilizado por Caldeira (2011, p. 211) para explicitar
0s exageros das estratégias de autoprotecdo dos centros comerciais, conjuntos
empresariais e, principalmente, dos condominios residenciais. Segundo a autora, o
discurso sobre o medo ajuda a reproduzir a sensa¢ao de medo e inseguranca, mas
também incorpora preocupag¢des raciais e étnicas, preconceitos de classe e
referéncias negativas em relacdo aos menos favorecidos e marginalizados.

Para Bauman (2009), viver numa cidade é uma experiéncia ambivalente, pois os
mesmos aspectos da vida urbana que atraem também repelem. O autor assegura
que a cidade é um espaco em que as pessoas desconhecidas (por ele chamadas
de “estrangeiros” ' existem e se movimentam em estreito contato. Bauman (2009)
ainda afirma que, no curso da histéria, a onipresenca de “estrangeiros” é um trago
que permanece constante, sempre promovendo uma inquietacdo nos habitantes
da cidade. Essa presenga, que s se consegue evitar por um periodo, é uma fonte
inexaurivel de ansiedade e agressividade.

O aumento da violéncia urbana nas Ultimas décadas, segundo Lira (2014),
influenciou as estruturas e as novas formas urbanas das principais cidades
brasileiras. As classes média e alta passaram a adotar o enclausuramento como
estilo de vida, buscando residir em condominios excessivamente autoprotegidos.
Lira (2014) afirma, ainda, que o medo do crime impulsiona os proprietarios a
adotarem medidas funcionais em suas moradias, a fim de prevenir danos a sua
integridade, familia e patrimbdnio, com elementos de autoprotec¢do associados a
arquitetura do medo, como monitoramento por meio de cameras, muros altos,
port8es e cercas elétricas.

Netto (2017, p. 12) também complementa que as escolhas dessa tipologia
arquitetdnica sdo amparadas no medo, na inseguranca e no status. Ndo sé a
promessa de forte seguranca, como também a vontade de diferenciacdo e a busca
de satisfacdo aliadas ao “estilo de vida exclusivo” que esse tipo de edificacdo

1 O estrangeiro de Bauman (2009) é alguém cuja acdo é guiada por inten¢Bes que ninguém conhece. Para o autor “o
estrangeiro é considerado a variadvel desconhecida no calculo das equag¢des quando chega a hora de tomar decisdes sobre
o que fazer. Assim, mesmo quando os estrangeiros ndo sdo abertamente agredidos e ofendidos, sua presenca no campo
de a¢do sempre causa desconforto” (BAUMAN, 2009, p. 37).
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proporciona. Essa preferéncia emerge de “baixo para cima”, na atuagdo de
produtores e consumidores de espaco, buscando a diferenciacdo e satisfagao
comprando um estilo de vida (NETTO, 2017, p. 10).

O referido contexto também é presente na cidade de Vila Velha, no estado do
Espirito Santo. O municipio tem vivenciado transformagdes urbanas nos ultimos
anos, em especial no bairro Praia das Gaivotas, por implantar empreendimentos
habitacionais isolados e introspectivos que provocam uma ruptura na morfologia
da cidade. Apesar de ser um bairro consolidado, ainda possui terrenos vazios
possiveis de serem ocupados pelo mercado imobiliario e que tendem a replicar o
modelo arquitetdnico citado.

Desse modo, o presente estudo apresenta reflexdes sobre as rela¢des entre a
forma urbana e a vitalidade no entorno dos complexos habitacionais
introspectivos presentes no bairro Praia das Gaivotas, apontando efeitos sociais
que tal tipologia arquiteténica pode causar no dinamismo do bairro. Procura,
ainda, evidenciar sobre como o medo social vem influenciando na escolha dos
consumidores pela arquitetura isolada e as consequéncias da fixacdo desse
modelo na parcela urbana estudada. Resultado que podera contribuir com os
préoximos processos de revisdo da politica de uso e ocupagdo do solo do municipio
de Vila Velha-ES.

CIDADE CONTEMPORANEA E 0S COMPLEXOS HABITACIONAIS
INTROSPECTIVOS

Além da relagdo pessoal com o edificio e das escolhas que motivam sua existéncia
e usos, a forma arquitetdnica e urbanista tem interferéncia direta com a relacao
na cidade. Netto (2017) classifica os edificios em dois tipos: isolado e continuo.
Segundo o autor, os edificios de tipo isolado desconectam-se do seu entorno por
possuirem uma tipologia definida pela auséncia de afastamentos frontais e
laterais e, também, por limites marcados por muros ou grades, que rompem e
fragmentam com a continuidade do espago urbano. Os edificios isolados
dificultam a apropriacdo urbana do pedestre, gerando maior dependéncia
veicular e, consequentemente, menos pedestres caminhando pelas vias. Ja os
edificios de tipo continuo reduzem os afastamentos laterais a fim de aproximar as
fachadas e reduzir areas ociosas. Os edificios de tipo continuo tendem, ainda, a
criar formas capazes de aumentar o acesso as pessoas, contribuindo para maior
diversidade de usos (NETTO, 2017).

Netto (2017) também associa a segregacdo social, ocasionada pelos edificios
isolados, como vontade de se manter préximo a pessoas socialmente
semelhantes, medo da violéncia, necessidade do status ou, até mesmo,
preconceito de raca e classe. Dessa forma, o autor destaca que as cidades tém se
configurado, cada vez mais, em espacos segregados socialmente, com tipologias
arquiteténicas que ndo contribuem para a integracdo entre o ambiente interno e
a vida publica, além de promoverem o esvaziamento das cal¢adas e,
consequentemente, um ambiente propicio a incidéncia de crimes violentos.
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Bauman (2009, p. 25) referindo-se ao contexto de isolamento complementa que
“quanto mais nos separamos de nossas vizinhangas imediatas, mais confianca
depositamos na vigilancia do ambiente” e ainda critica que, em muitas cidades, a
forma urbana nao contribui para continuidade do espaco urbano e a integridade
nas comunidades. O autor enfatiza que o planejamento arquitetdnico e urbano
deve adotar uma estratégia oposta: difusdo de espagos publicos abertos,
convidativos, acolhedores, onde todo tipo de cidadao teria vontade de frequentar
e compartilha-los voluntariamente.

Caldeira (2011) reforca que nas duas Ultimas décadas, especialmente as classes
mais altas, tém usado o medo da violéncia e do crime para justificar novas
tecnologias de exclusdo social e sua retirada dos bairros tradicionais das cidades.
Para a autora, a violéncia e o medo estabelecem processos de mudanga social nas
cidades, reproduzindo diferentes formas de discriminagdo social e segregacao
espacial. Os grupos que se sentem ameacados com o cenario da violéncia urbana,
constroem “enclaves fortificados” para sua residéncia, trabalho, lazer e consumo.

O termo “enclaves fortificados” é utilizado por Caldeira (2011) para denominar as
formas arquitetdnicas que rompem com o espaco publico e que sao fisicamente
marcadas por muros opacos. Podendo ser de uso privado e, muitas vezes, de uso
coletivo, esses empreendimentos - impulsionados pelo mercado imobiliario-
vendem, quase sempre, a “sensacdo de seguranga” e sua existéncia na cidade
tende a contribuir para o aumento da violéncia urbana.

A segregacdo social e espacial é uma caracteristica presente e preocupante na
evolucdo das cidades. As regras que organizam o espaco urbano atual das cidades
brasileiras sdo essencialmente padr6es de diferenciacdo social e de separagao
que variam cultural e historicamente, revelando os principios que estruturam a
vida publica e indicando como os grupos sociais convivem no espago da cidade.
Ainda segundo Caldeira (2011), esse novo modelo de segregagao socioespacial,
caracterizado como “separado por muros”, contribui para a forma¢do de uma
cidade mais dispersa e fragmentada socialmente.

Além de serem distantes, segregados e contarem com uma ideia de seguranga
baseada no isolamento e monitoramento, supdem-se que os condominios
fechados sejam um universo a parte para os moradores (CALDEIRA, 2011). Sdo
arquiteturas voltadas para o interior e ndo para a rua, por isso dialogam pouco
com a calcada e o espago publico. Sendo assim, perde-se a ideia de vitalidade
urbana e de caminhabilidade na cidade por desvalorizarem o que é publico e
aberto para, assim, supervalorizar o que esta dentro do empreendimento.

Gehl (2014, p. 99) afirma que, se a vida na cidade for potencializada de modo que
as pessoas passem mais tempo caminhando e permanecendo nos espagos
comuns, havera também um aumento vitalidade urbana e também da seguranca,
na medida que a presenca dos “outros” aumenta a vigilancia estimulada pelos
“olhos para ruas” e “olhos sobre as ruas”. O autor ainda ressalta que o projeto do
térreo? das edificacbes impacta diretamente na vitalidade urbana. Se os térreos
ou as fachadas das edificaces forem abertas e ativas, ou seja, com muitos
acessos, variedade de fungbes, sem nenhuma unidade cega, bons detalhes e

2 Os térreos sdo considerados a parte frontal dos edificios que é visualizada quando as pessoas caminham (GEHL, 2014).
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material, elas serdo rodeadas de atividade humanas e ocupadas por usuarios em
até sete vezes mais que em fachadas fechadas, mondtonas, opacas ou inativas
(GEHL, 2014).

Jacobs (2007) e Speck (2016) também afirmam que a vitalidade urbana e a
caminhabilidade nas vias publicas dependem de diversos fatores, dentre eles
mesclar os usos do solo urbano de modo a reestabelecer um equilibrio adequado
entre as atividades. Netto (2017) complementa que edificacdes com tipologias e
usos distintos contribuem para gerar movimento de pedestre em varios turnos,
pois aumenta a co-vigilancia nas ruas e diminui os riscos de crimes violentos.
Todavia, para que pessoas circulem pelas ruas também é necesséria
acessibilidade que, segundo Saboya (2016), é definida pela maior ou menor

facilidade com que os locais sdo acessados pela populacdo.

Jacobs (2007) também analisa as condi¢des para a “diversidade urbana” e cita
como principais responsaveis o uso combinado da edificacdo (uso misto), a
necessidade de quadras curtas e edificios antigos mesclado aos novos e
concentracdo. Defende as quadras curtas como um dos elementos geradores de
permeabilidade e continuidade da malha urbana. A configuracdo com quadras de
dimensdes menores suscita alternativas de percursos e possibilita que os fluxos
se distribuam pelas ruas. Saboya (2017) também corrobora que as quadras longas
dificultam o acesso de pedestres pelas vias vizinhas, resultando em ruas pouco
movimentadas e outras vazias, mesmo aquelas préximas. O autor também
defende que as quadras curtas pela possibilidade de permitirem acesso a varias
dire¢des e ampla possibilidade no movimento de passagem, dentro de limites
razoaveis de distancia.

MATERIAIS E METODO

Trata-se de uma pesquisa aplicada, exploratéria e descritiva, de abordagem
qualitativa e tem como estudo de caso o entorno dos complexos habitacionais
situados no bairro Praia das Gaivotas, municipio de Vila Velha-ES, Brasil. As
atividades desenvolvidas foram definidas nas etapas metodolégicas de
contextualizagdo, definicdo de critérios qualitativos de analise da vitalidade urbana,
levantamento fisico, aplicacdo de questionario com moradores e com usuarios e
uma andlise dos dados coletados, que serd melhor detalhada na sequéncia.

CARACTERIZAGAO DA AREA DE ESTUDO

O bairro Praia das Gaivotas, situado no municipio de Vila Velha, ES (localizagdo
ilustrada na Figura 1), foi fundado na década de 1990, por meio da parceria de
uma cooperativa de trabalhadores, a Coopgranvit, e o Instituto de Orienta¢do das
Cooperativas Habitacionais no Espirito Santo (INOCOOP/ES).
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LOCALIZAGAO
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Figura 1: Mapa da localizagéo do bairro Praia das Gaivotas. Fonte: Elaborado pela equipe do
Grupo de Pesquisa Paisagem Urbana e Inclusdo, 2018.

Nas ultimas décadas, além das habita¢des unifamiliares de até dois pavimentos,
muitos complexos habitacionais isolados foram implantados na regido
(evidenciados nas Figura 2). O limite da area de estudo, destacado pela linha verde
na Figura 2, considerou como ponto central os novos condominios que estdo
sendo construidos na regido préxima aos grandes vazios existentes.

Area de estudo Pragas

E Bairro Praia das Gaivotas - Condominio Portal dos Mares

Canal I condominios residenciais isolados — —— )
Rua Jorge Rizk Condominio Praia das Andorinhas
Vazio urbano Condominio Praia das Gaivotas

Figura 2: Mapa de andlise do Bairro Praia das Gaivotas. Fonte: Elaborada pelos autores no programa ArcGlS, com base
cartogrdfica fornecida pela Prefeitura Municipal de Vila Velha, 2019.
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De acordo com a Lei complementar n. 65/2018 (VILA VELHA, 2018), que institui a
revisdo decenal do plano diretor municipal, o bairro Praia das Gaivotas esta
situado na Zona de Ocupacao Prioritaria C (ZOP-C) que determina uma taxa de
ocupacdo de 50% e coeficiente de aproveitamento (minimo 0,2; basico 3,0 e
maximo 4,0) que estimulam a verticalizagdo na area, a ocupacgdo de grandes lotes
e a reproducdo de modelos de empreendimentos isolados.

CRITERIOS QUALITATIVOS DE ANALISE DA VITALIDADE URBANA

Para melhor compreender o recorte urbano selecionado dando énfase a
Vitalidade Urbana, foram definidos critérios qualitativos. O desenvolvimento dos
critérios, basearam-se em referenciais tedricos, nomeadamente: Bauman (2009);
Caldeira (2011); Gehl (2014); Jacobs (2007); Lira (2014); Netto (2017) e Speck (2016),
além da ferramenta “indice de Caminhabilidade” (ITDP BRASIL, 2018). Sendo
assim, no ambito deste trabalho, serdo apresentados seis dos 14 critérios
influenciadores da vitalidade urbana (evidenciados em cinza no Quadro 1). Esses
critérios, para melhor compreensao e analise, foram agrupados em quatro)
categorias: Morfologia Urbana, Mobilidade, Ambiente e Seguranca, organizados
conforme o Quadro 1, a seguir.

CATEGORIA CRITERIOS INDICADORES
< Uso do solo Tipo de uso e assentamento predominante
2
Turno de .
e . Uso Diurno e/ou Notuno*
5 funcionamento
< Gabarito NUmero de Pavimentos
[C]
9 Afastamentos | Frontal e Lateral
o Fachada Ativa *
o .
o Fachadas Fachada Inativa*
= Fachada Permeédvel Visualmente*
Quadras Dimensdo das laterais das quadras*
w
9: Condic¢Bes da pavimentag¢do dos pisos
g Calcada Faixa livre de circulagdo
o (Atendimento a ABNT NBR 9050)
g Distancia a pé ao Transporte Publico*
Transporte — - - —
Condic8es das vias para Rede Cicloviaria*
w . Arborizagdo nas vias
E Sombra e abrigo —
5 Mobiliario Urbano
'-"E’ Poluicdo sonora | Nivel de Ruido do ambiente*
< Limpeza yrbana | Periodicidade da coleta de lixo
Localizagdo, tamanho e direcionamento dos
< lluminagdo pontos de iluminacdo (vias, cruzamentos e
O calcada)
<Zt Fluxo de
[~ Fluxo Diurno e/ou Noturno de ciclista e
=) pedestres e edestre*
g ciclistas P
Sensacao de . .
§ Percepgdo dos Moradores e Usuarios
seguranca
* Indicadores utilizados conforme pardmetros do ICam 2.0 (ITDP, 2018)

Quadro 1: Sintese dos critérios influenciadores da vitalidade urbana a serem
analisados. Fonte: Elaborados pelos autores com base em Bauman (2009); Caldeira
(2011); Gehl (2014); Jacobs (2007); Lira (2014); Netto (2017), Speck (2016) e ITDP (2018).
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Entende-se por categoria o tema geral de andlise compreendido pelo conjunto de
critérios utilizados para avaliar a vitalidade urbana; por critério, o principio ou
elemento a ser utilizado na avaliacdo, mensuravel por meio de indicadores; e por
indicador, a informacdo detalhada. Foram também elaborados parémetros, ou
seja, estratégias utilizadas para avaliar os critérios estabelecidos.

Apds o levantamento fisico dos dados no local, realizado em dias e horarios
diferentes, foram elaborados mapas, no programa de georreferenciamento
ArcGlIS, para ilustrar as informacdes coletadas.

Por fim e para melhor descrever os efeitos dos complexos habitacionais
introspectivos na vitalidade urbana, foi realizada uma analise comparativa entre
duas areas do bairro Praia das Gaivotas, destacadas na Figura 3. Sdo elas: a area
compreendida pelos complexos habitacionais introspectivos (Area 1 - hachura
vermelha) e a area predominantemente ocupada por residenciais unifamiliares,
uso misto e comercial (Area 2 - hachura azul).
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Figura 3: Mapa com a identificacdo das dreas de andlise. Fonte: Elaborada pelos autores no programa ArcGIS, com base
cartogrdfica fornecida pela Prefeitura Municipal de Vila Velha, 2019.

Ressalta-se que para analise da seguranca publica foi considerada a percepg¢do
dos moradores e usuarios quanto aos efeitos causados pelos empreendimentos
habitacionais no espago publico. Para isso, foi aplicado um questionario cujos
participantes indicavam, no entorno dos empreendimentos, a qualidade das
calcadas, a iluminagdo publica, a oferta de transporte publico, as areas de lazer,
comércio e servicos, bem como pontuaram em um mapa do bairro locais
considerados perigosos e qualificaram imagens de trechos do bairro, previamente
selecionados pelas autoras.
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VITALIDADE URBANA NO ENTORNO DOS COMPLEXOS HABITACIONAIS
DO BAIRRO PRAIA DAS GAIVOTAS

A primeira categoria analisada foi a Morfologia Urbana. Nessa categoria estdo
presentes critérios relacionados as caracteristicas do espago urbano que
potencializam a atracdo de pedestres. Sdo analisados o uso do solo urbano, o
gabarito do bairro, os afastamentos frontais e laterais das edifica¢des, o uso
diurno e noturno dos estabelecimentos comerciais/institucionais e as fachadas.

Jacobs (2007) e Speck (2016) defendem a diversidade de usos de modo a contribuir
para a vitalidade urbana do lugar. Estabelecimentos comerciais variados
permitem a circulacdo de pessoas contribuindo para vigildncia natural e maior
sensac¢ado de seguranca no local. Com base nos efeitos que os diferentes usos do
solo podem gerar numa regido, foram identificados e ilustrados no Mapa da
Figura 4, a predominancia de uso residencial no bairro e uma concentracdo das
edificacdes comerciais e de uso misto na Rua Jorge Rizk e Avenidas Muqui e Cel.
Pedro Malta de Carvalho.

Nas ruas onde estdo implantados os complexos habitacionais (Area 1) inexistem
areas comerciais ou com uso misto, o que poderia dinamizar a vitalidade da area
uma vez que esse tipo de edificacdo atrai e intensifica 0 movimento de pessoas,
aumentando as possibilidades para diferentes publicos e turnos de
funcionamento, conforme corroboram os autores Jacobs (2007), Netto (2017),
Rogers (2005) e Speck (2016).
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Figura 4: Uso do Solo Urbano. Fonte: Elaborada pelos autores no programa ArcGIS, com base cartogrdfica fornecida pela Prefeitura
Municipal de Vila Velha, 20179.

Na sequéncia, a Figura 5 ilustra as caracteristicas morfolégicas do bairro,
englobando indicadores da permeabilidade das fachadas e gabarito. O
indicador permeabilidade de fachadas esta fortemente relacionado a atragdo que
as fachadas proporcionam a caminhabilidade e a permanéncia no local. Foram
considerados para analise, com base em Gehl (2014), os parametros “fachadas
ativas”, “fachadas permeaveis fisicamente e/ou visualmente” e “fachadas inativas”.

CADERNOS DE POS-GRADUAGAO EM ARQUITETURA E URBANISMO * V.20 N.1 JAN./JUN. 2020 «+ ISSN 1809-4120 | 141
http://editorarevistas.mackenzie.br/index.php/cpgau
DOI 10.5935/cadernospos.v20nlp131-147



http://editorarevistas.mackenzie.br/index.php/cpgau

COMPLEXOS HABITACIONAIS INTROSPECTIVOS E VITALIDADE URBANA

As “fachadas ativas” sdo aquelas que possuem muitas possibilidades de acesso
livre do pedestre (10 a 15 portas a cada 100 metros), caracterizadas por comércios
e servicos voltados para rua e que proporcionam diversidade de atividades e
fungBes. As “fachadas permedveis” sdo caracterizadas por uma extensdo da face
da edificagdo que permite contato visual externo com as atividades internas do
edificio, visual ou fisica, seja por meio de vidros ou grades. As “fachadas inativas”
sdo aquelas sem nenhuma variagao visivel de fun¢do, unidades passivas ou cegas
onde ha presenca de muros opacos que inibem a conexdo visual e fisica com o
interior da edificacdo (GEHL, 2014).
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Figura 5: Mapa indicador permeabilidade das fachadas e gabarito. Fonte: Elaborada pelos autores no programa ArcGlS, com base
cartogrdfica fornecida pela Prefeitura Municipal de Vila Velha, 2019.

Por meio dos dados coletados, percebe-se a predominancia de “fachadas inativas”
gue ndo estimula a apropriacdo do pedestre na drea ocupada pelos complexos
habitacionais e de “fachadas ativas” concentradas nas ruas predominantemente
comerciais (Figura 5). Segundo os autores Gehl (2014), Saboya (2017) e Speck (2017), a
“fachada ativa” incentiva a vitalidade urbana pois o térreo ativo intensifica as
possibilidades de interacdo da rua com o edificio e minimiza as distancias percorridas.

Em relacdo ao gabarito, percebe-se que a regido tende a verticalizagdo. A Figura 6
ilustra a forte relagdo entre o nimero elevado de pavimentos e a presenca das
fachadas inativas, cercadas por muros, contribuindo para caracterizar, além da
ruptura da malha vidria, o isolamento dos novos empreendimentos
multifamiliares presentes no bairro e, consequentemente, a inseguranca no
entorno da area.
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Figura 6: Condominio Portal dos Mares, Praia das Gaivotas, Vila Velha-ES. Fonte: Acervo dos
autores, 2019.

Ao comparar as areas 1 e 2, proposto inicialmente, percebe-se que a Area 1 (dos
complexos habitacionais) ndo possui diversidade de usos (apresentando apenas
0 uso residencial), bem como a inexisténcia de edificacdes com variedade nos
turnos de funcionamento (noturno e diurno). O gabarito é predominantemente
alto (acima de dez pavimentos), ndo atendendo a escala humana sugerida por
Gehl (2014). Ademais, a area dos complexos habitacionais ndo possui fachada
ativa e nem continuidade de fachada devido aos afastamentos, tanto frontais
quanto laterais, dificultando a apropriacdo do pedestre ao espago publico.

N

Ja a area 2, atende aos critérios relacionados a “Morfologia Urbana”, possuindo
diversidade de usos bem como a existéncia de edificagdes com variedade nos
turnos de funcionamento. O gabarito é predominantemente baixo e a existéncia
de fachadas ativas e continuidade das fachadas facilita a apropriacao do pedestre
ao espaco publico.

Em relacdo a categoria Mobilidade, foram consideradas as dimens&es das
quadras, as condic8es fisicas do percurso em relagdo aos deslocamentos a pé,
acesso ao transporte coletivo e a existéncia de condi¢des seguras para circulagao
em bicicleta. Neste trabalho, serdo apresentados com mais detalhes os resultados
referentes as dimensdes das quadras. Demais critérios serdo citados somente na
comparagado entre as areas 1 e 2.

Assim, em relacdo a dimensao das quadras, observa-se que a implantacdo os
complexos habitacionais ocupam quadras de grande extensao (Figura 7). Muitas
dessas quadras possuem comprimento superior ao exigido pela Lei n. 6.766/79 -
Parcelamento do Solo Urbano (BRASIL, 1979) e o PMV (VILA VELHA, 2018); além
dos edificios ocuparem praticamente todo o lote com auséncia de afastamentos
frontais e laterais, ndo condizendo com o que defende Jacobs (2007), Netto (2017)
e Saboya (2016) sobre a permeabilidade urbana e ampla possibilidade no
movimento de pedestre garantida pelas quadras curtas.
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Figura 7: Mapa ilustrando a extens@o das quadras. Fonte: Elaborada pelos autores no programa ArcGlS, com base
cartogrdfica fornecida pela Prefeitura Municipal de Vila Velha, 2019.

Ao analisar os critérios relacionados a “Mobilidade”, observa-se que a area 1 ndo
atende ao tamanho das quadras, sendo, em sua maioria, superior a 200 m. As
calcadas sdo pavimentadas, porém com interrupg¢des e obstrucdo da faixa livre de
circulacdo de 1,20 m em varios pontos. A distancia dos complexos habitacionais
até ao ponto de dnibus existente é superior a 200 m e a rede cicloviaria é
inexistente. Com relagdo a area 2, observa-se o atendimento do tamanho das
quadras (dimensdo inferior a 200 m) e a presenca de pontos de 6nibus. No
entanto, as calcadas sdo irregulares, com interrupcdes e a rede cicloviaria é
inexistente, assim como na area 1.

Para a categoria “Ambiente”, foram considerados os critérios relacionados a
Sombra e Abrigo. Nota-se, conforme ilustrado na Figura 8, a presenca de
arborizacdo nas areas residenciais unifamiliares (drea 2), de lotes menores e baixo
gabarito, ao passo em que, no entorno dos complexos habitacionais (area 1), o
numero de arvores é inferior, principalmente, proximo aos edificios de maior
gabarito e aos terrenos vazios.
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Figura 8: Mapa ilustrando a arborizagéo e gabarito no bairro Praia das Gaivotas. Fonte: Elaborada pelos autores no programa
ArcGlIS, com base cartogrdfica fornecida pela Prefeitura Municipal de Vila Velha, 2019.

Em relagdo a categoria “Seguranga Publica”, baseada na concepc¢do dos
moradores e usuarios locais, o resultado do questionario também aponta que as
areas mais seguras e, consequentemente, com maior vitalidade urbana sao
aquelas onde predominam as fachadas ativas, o uso misto e o comércio (area 2).
E, aquelas apontadas como inseguras, com menor vitalidade urbana, sdo as que
se encontram nos vazios urbanos ou as areas introspectivas e muradas do
entorno dos complexos habitacionais, sem atratividade e que ndo permitem a
vigilancia natural (area 1).

Em relacdo a iluminagdo, apesar dos postes serem distribuidos uniformemente, a
iluminacdo é exclusiva das vias e cruzamento, destinados aos automéveis, com
auséncia de postes no nivel do pedestre (baixos e direcionados para as calgadas).
Esse resultado também pode ser apontado como negativo, uma vez que a
iluminacdo adequada das calcadas inibe a incidéncia de crimes violentos.

Ainda na Otica da seguranga, percebe-se que o ndo cumprimento de alguns
critérios contribuem para a violéncia na regido compreendida pelos complexos
habitacionais isolados. Critérios como inexisténcia de fachada ativa, pouca
variedade de usos e turnos, juntamente com a iluminacdo inadequada das
calgadas, colaboram na inibicdo do fluxo de pessoas e ciclistas pelo local,
propiciando assim o cenario ideal para os crimes violentos como o uso de arma
de fogo e tentativa de homicidio, mapeados nas proximidades.

CONSIDERAGOES FINAIS

As cidades contemporaneas presenciam uma modificagdo em seu contexto
urbano, tendo em vista a reproducdo de modelos arquitetonicos de habita¢des
multifamiliares focados em publicos especificos, funcionalmente e socialmente
distanciadas das demais, que, além de fragmentarem o espa¢o urbano - na
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medida que se se desconectam de seus entornos -, prejudicam a apropriacao do
pedestre ao espago publico.

Essas transformagdes urbanas também tém sido reproduzidas, nos ultimos anos,
no contexto do municipio de Vila Velha-ES, em especial no bairro Praia das
Gaivotas. Apesar de ser um bairro consolidado, ainda possui terrenos vazios
possiveis de serem ocupados pelo mercado imobiliario e que tendem a replicar
modelos arquiteténicos habitacionais isolados.

Com a pesquisa, apés a compreensdo de alguns efeitos fisicos, sociais e
ambientais que os complexos podem gerar, foi possivel identificar fatores que
contribuem para a vivéncia na cidade, a fim de torna-la mais convidativa,
confortavel e segura. A vitalidade urbana depende de diversos fatores, dentre
eles, aspectos ligados a morfologia urbana (uso do solo, turno de funcionamento,
gabarito e fachadas), a mobilidade urbana (dimensao das quadras, condi¢des das
calcadas, distancia ao transporte publico, rede cicloviaria), a ambiéncia (sombra e
abrigo, poluicdo sonora, limpeza urbana) e a seguranca (iluminacdo, fluxo de
pedestres e ciclistas, incidéncia criminal).

Considerando a realidade do bairro Praia de Gaivotas no municipio de Vila Velha,
objeto de estudo desta pesquisa, faz-se fundamental apontar a importancia do
estudo para o estabelecimento de diretrizes para novas implantacdes, visto que
podem reduzir problemas de violéncia que sdo recorrentes e, ainda, considerar
as areas potenciais vazias existentes para a implantacdo de edificacbes que
contribuam para a dinamizagdo da vitalidade da area.

Apesar do mercado imobilidrio incentivar a reproducdo dos complexos
habitacionais introspectivos, rotulados como “seguros”, percebe-se, ao observar o
resultado dos questionarios com os moradores e usuarios, uma leitura inversa
deste modelo. Uma vez que a populacdo consultada aponta como inseguras e
desagradaveis as areas préximas aos complexos habitacionais do bairro, nota-se
que usuarios e moradores possuem ciéncia dos efeitos negativos que tais
complexos habitacionais isolados resultam na vitalidade do bairro Praia de
Gaivotas.

Por fim, é de fundamental importancia a compreensdo dos dinamizadores da
vitalidade urbana para que a elaboracdo de planos e projetos para as areas
habitacionais nas cidades contemporaneas. Espera-se que este tipo de pesquisa
possa despertar um novo olhar para o zoneamento urbano das cidades
impedindo que complexos residenciais isolados como os evidenciados neste
trabalho ndo venham a ser reproduzidos causando impactos negativos na
qualidade de vida urbana, afetando diretamente a seguranca, acessibilidade,
permeabilidade, integragdo e convivio dos habitantes.
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