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RESUMO

Este trabalho aborda a avaliagdo do paisagismo e qualidade
ambiental detrésconjuntos habitacionaisdebaixarendalocaliza-
dos nacidade de S&o Paulo. Ostrés conjuntos residenciais séo:
“City Jaragud’ eo" JaraguaB”, locdlizados naareanorte dacidade
e"Garagem”, naL este. Paratanto, so abordadas questfes como:
o crescimento dacidade de S&o Paul o e 0 agravamento dacarén-
ciahabitacional, resultando em assentamentos clandestinosefave-
las, carentes deinfra-estrutura e salubridade. Com o objetivo de
dterar estasituacao foram construidos conjuntos habitacionais, im-
plantados em suamaioria, em locai s af astados dos centros das ci-
dades. Estas a&reas possuiam quase sempre vegetagdo significativa
quefoi praticamente destruidacom aimplantacao desses conjun-
tos. A metodol ogiaempregadadutilizaconsultasacomunidade atra-
vésdeentrevistase questionarios. Elaobjetivaaavaliacéo, nesses
conjuntos, dos: equipamentosdelazer, avegetacdo existente, 0 es-
tado de conservacao, o paisagismo proposto eo quefoi realmente
implantado. As conclusdes enfocam o entendimento do processo,
desde a implantacdo desses conjuntos até a sua consolidacao,
enfatizando os projetos de pal sagismo e arecomposi ¢éo davege-
tacéo.

Pdavras-chave: Paisagismo. Habitagdo. Usuario.
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1 INTRODUCAO

A preocupacdo em preservar 0 meio ambientetem recentemente crescido no
mundo, motivando osarquitetos e urbanistas arepensarem os espacos arquitetoni cos,
unindo o pai sagismo aarquiteturae ao desenho urbano.

Na cidade de Sao Paulo, aexemplo de muitas outras cidades quetiveram o
Seu crescimento muito repentino e desordenado, existe umacarénciade areasverdes,
decorrente do fato de ndo seter adotado umavisao ambiental no passado.

Ointenso crescimento dacidade de Sdo Paul o, provocado pelaindustrializa-
¢cao eamigracéo campo-cidade, agravou acarénciahabitaciona originando: assenta-
mentos clandestinos, corticosefavelas, carentesdeinfra-estruturae salubridade.

Inicialmente, através dos I nstitutos de Previdéncialigados as categorias pro-
fissionais e depoiscom acriagdo do BNH (Banco Nacional de Habitagdo), houve
umaatuacao que facilitavao financiamento dacasapropriapopular. Assim foram
construidos conjuntos habitacionais, implantadosem suamaioriaem locai s af astados
dos centros das cidades. Nestas éreas af astadas, normal mente haviaumavegetacéo
significativa, em geral praticamente destruidaparaimplantacdo desses conjuntos, in-
clusive nas areas proximas a corregos, hascentes e em terrenos de altadeclividade.
Hoje, hatentativas de considerar o impacto ambiental com aaprovacdo de projetos
de paisagismo para estas areas, pelo DEPAV E (Departamento de Parques e Areas
Verdes) eo DEPRN (Departamento Estadual de Protecéo de RecursosNaturais).

Considera-se que 0 pai sagismo dos conjuntos habi tacionai sdeve ser pensado
como uma contribuicdo paraa melhoria da qualidade de vida dos habitantes e da
popul acéo do entorno do conjunto.

O interesse pelapesguisadecorre daconstatacdo que inexiste trabalhosque
abordem especificamente 0 pai sagi smo de conjuntos habitacionai s, desde os concei -
tos de concepcdo até problemas de execucdo elegisacdo.

O desenvolvimento do traba ho i nicia-se com 0 esclarecimento dos conceitos
pai sagjisticos basi cos, a ém de assuntos especificos como ainfluéncianorte americana
e ostrabalhos de Burle Marx. Na segiiéncia, trata-se justamente da evolucéo dos
conjuntos habitacionais, desde os modernistas, incluindo os dois periodos do pos-
guerra, épocaprodi ganaconcepcao eimplantacdo de conjuntoshabitacionai sno mundo.
No Brasil, osconjuntos habitaci onai s possuem fortesraizes daépocamodernista, em
Seu projeto, suasrelagdes com o meio urbano, integracéo com ainfra-estruturaeem
suasrel acbesde convivio, lazer, equipamentos comunitariose de pai sagismo.

O objetivo destafundamentacdo é o aprimoramento de conheci mentos neces-
sariosparao estudo dos conjuntoshabitacionas: City Jaragud, Jaragua-B e Garagem, 0s
doisprimeiros naregido norte dacidade e o Ultimo naregi&o leste. A metodol ogiade
andiseutilizou questiondrios, entrevistas e observagdes de campo. Simultaneamentefoi
redlizadaaandise do pai sagismo proposto considerando-se: espécies utilizadas, porte,
resisténcia, rusticidade, otipo deraiz, ainterferénciacom tubulages, adequacdo afina
lidade, bem como adegradacéo do pai sagismo pré-existente eimpl antado, relacionan-
do-0 com 0 usD, as necess dades e expectativas dos usuarios.
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2 PAISAGISMO EAMBIENTE CONSTRUIDO

A funcéo do desenho da pai sagem é mais que o desenho direto de arranjos
espaciaisao ar livre. E o relacionamento continuo entre cadaindividuo eapaisagem
(ECKBO, 1950, p. 6).

O pai sagismo concebido como embel ezamento publico, como estéticavisua
e como formade proporcionar prazer, torna cadavez mais claraanecessidade do
paisagismointeragir deformafavorével com o ambiente construido.

O projeto paisagistico pode resgatar o espaco, tornando-o socia mente utili-
zado, considerando o uso especifico paracadasituacdo O paisagismo seaproximade
outras areas do conhecimento que se dedicam ao espaco fisico, tais como desenho
urbano e planegjamento, por causado seu compromisso com o projeto. A este com-
promisso técnico soma-se aquel e que deve existir com asoci edade, com o usu&rio, de
naturezaindissol Uvel, poiso espaco deveraser utilizado eresponder satisfatoriamente
aumasérie de expectativas dapopul agdo (KOHL SDORF, 2001).

O papel do pai sagismo € bastante diversificado, podendo ser usado, por exem-
plo, parasuavizar ou valorizar asformasarquitetonicas. A compos ¢ao do paisagismo
deveralevar em contao que se desgjapriorizar no projeto: dar privacidade, ocultar
umavistaindesgjavel, reforcar caminhos, control &10os, sombrea-10s, como no caso
dosestacionamentos, pragase play-grounds. Assim, utilizadasde maneiracorretaede
acordo com afinalidade, as plantas podem ser consideradas como materiaisconstru-
tivos, definindo variasformas e espagosinteressantes.

Osespagos|ivresdos conjuntos habitacionaissdo tratados, com frequénciaede
formaequivoca, como residuos, ndo recebendo adevidaatencao e ndo sendo percebi-
doscomolugaresdainteracdo social, do exercicio, datrocade diferencaseopinides, do
descanso e do lazer. Estes espacos precisam ser tratados como lugares onde avida
acontece, aonde o pai sagismo participadesdeasuacriacdo aéseu usofind. Avaoriza
¢ao do projeto levaaque as pessoas quei ram real mente morar nesses conjuntos.

2.1  OPAISAGISMO DO SECULO XX: PRINCIPAIS INFLUENCIAS
PARA O PAISAGISMO BRASILEIRO

Asdiversasformasde expressao do paisagismo do século XX demonstram
gueaevolucdo daconceituacdo adquiriu diversossignificados.

Hubbard e Kimball (1917 apud LAURIE, 1983, p. 22) sereferiam apaisa-
gem como belaarte, cujafuncdo maisimportante éadecriar e preservar abelezada
habitac&o do homem.

Olmstad Jr. eKimball (1928, p. 4) argumentaram que 0 contato com apai sa-
gem natural eraessencia paraamoralidade, asalide eafelicidade do homem.

Garret Eckbo (1950, p. 36) expressou que aarquiteturada pai sagem é uma
ampliacdo daarquiteturapor outros meios. Entendeu que ambas constituem um mes-
mo trabal ho.
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ParaMacedo (1982, p. 11) o conceito de paisagem éa* expressao morfol ogica
das diferentes formas de ocupagéo e, portanto, datransformagéo do ambiente em
determinado tempo”.

Reputa-seimportante parao desenvol vimento da&reado paisagismo acria-
¢do do primeiro curso universitario de paisagismo instituido nos Estados Unidos na
Universidade de Harvard junto ao L awrence Scientific School em 1900 concedendo
otitulo de”LandscapeArchitect” (MAGNOLI, 1982, p. 9). Com acriacéo do I nsti-
tuto de arquitetos pai sagistas, em 1929, aprofissdo, que até entdo erarelegadaade
mero decorador de exteriores, passou aflorescer nos Estados Unidos, Alemanha,
Suicae outros paises da Europa.

O pioneiro Tomas Church teve umaforteinfluéncianadisciplinado paisagisno
comidéasinovadoras, dedicando-se a0 desenho dejardins, buscando umarelacdo e
integracdo entreo exterior eointerior. Seu trabalho centralizou-seem jardinsprivados
e de dimensdes reduzidas. Church teve vérios discipulos como Garret Eckbo e
Lawrence Hal prin. Eckbo trabal hou com Church em 1938, compatibilizando com os
ideais de Christopher Turnard, que agregava a questéo estética o papel social do
pai sagismo. Eckbo defendia o pai sagismo como possivel paratodasasclassessociais,
pois, emboratenhatrabal hado durante muito tempo parafamilias abastadas, desenhou
centenas de projetos paracondominiosde moradoresde baixarenda(BARRA, 2002).

Asobras destes pioneirosinfluenciaram os pai sagistas brasileiros e sdo até
hoj e paradigmas de desenho dapai sagem.

Um passo muitoimportante parao paisagismo brasileirofoi aimplantacéo, pea
primeiravez no Brasil em 1952, dadisciplinadeArquitetura Pai sagisticanaFacul dade
deArquiteturae Urbanismo daUniversidade de S0 Paulo (MAGNOLI,1982, p. 9).

Outro fator importante foi amarcantetrgjetériade BurleMarx (MOTTA,
1999, p. 35), conceituado arquiteto paisagista, que of erecianovos padrbes paraa
compreensao e
proposicao dos
valoresestéticos
esociaisdana-
tureza. O paisa-
gismobrasileiro
afastou-sedain-
fluenciaeuropéa
clésscaeecléti-
caeganhou ca-
racterigticasmo-
dernas, mais a
o .~ dequadas a um
-'-i ..,I'— ~  paistropica, co-
mo ilustraa Fi-

‘;l-j..-l |
-:-!“: .,_i ‘fﬂ gural.

Figura 1 —Residéncia Odette Monteiro com o jardim proximo ao lago numaexuberan-
ciade cores e formas— projeto de Burle Marx.
Fonte: Siqueira (2001, p. 40)
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BurleMarx desenvolveu centenas de obras durante asuavidaprofissional.
Foi o paisagista da elite, da modernidade e pesquisador da flora nativa. Criou 0s
principaisparquesdo Rio de Janeiro, Belo Horizonte e Brasilia, participando, inclusi-
ve, de projetos no exterior (MACEDO, 2002).

3 EVOLUCAO DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

O uso mais sistemati co de conjuntos habitaci onai s comecou naRevolucéo
Industrid . Os problemas emergentesdacidade industrial levaram os sociali stas utopi-
Cos a apresentar propostas de novas formas espaciais e concepcdes sociais. Eles
defendiam os direitos dos homens frente asinjusticas da sociedadeindustrial. Nas
cidadesindustriais, apopul acéo operériaviviaem péssimas condigdes, nosimundos
corticos. Charles Fourier defendiaahabitacéo coletiva. O seu Falanstério, grande
edificio unitario, deveriaabrigar 1.620 pessoas de diferentes posi ¢des sociais. Owen
realizou paraseusoperariosumavilaresidencial, Harmony, em IndianaUSA. Godin
idealizou e construiu o Familistério, umaversdo mais modestado Falanstério. Nele,
cadafamiliatinhasuas acomodactes parti culares, porém os outros servigoseativida-
desdelazer eram compartilhados, tais como: osrestaurantes, as salas dejogos, as
escolas, ascreches, osteatros e as piscinas.

Essesmodel os de organi zac&o social pretendiam resolver deformacoletiva,
osaspectosdavidafamiliar e social, controlando e modificando os habitos dos habi-
tantes.

Essasatitudes, mesmo queisoladas, contribuiram paraaformulacéo de novos
ideaissociaiseespacias, anteci pando o enfoque col etivo daarquiteturamoderna, que
sedesenvolveu no século XX (BENEVOLO, 1993).

Em 1898, Ebenezer Howard concebeu o seu livro sobre cidadesjardins, uma
das principaisbases deformul agcéo do urbanismo moderno. Ascidadesjardins busca-
vam uma solugdo para o impasse entre acivilizagdo e agrande cidade, coibindo a
Situacdo demisériae precariedade das cidadesindustriais. Estavapresente naidéiada
cidadejardim aprocurapelaqualidade ambiental edevida. Do pensamento devarios
arquitetos ulteriores, voltado ao desenvolvimento do conceito dacidadejardim, nas-
ceram novasrealizacOes urbanas como aprimeiracidadejardim de 1902: L etchworth
deRaymond Unwin eBarry Parker e asegundacidadejardim: Welwyn em 1920 de
Louisde Soissons(CIDADES..., 1997).

Naépoca, outros pontos eram muito discutidostais como: anecessidade de
racionalizar as construgdes, cuidar do controle dainsolacdo e daventilagdo. Este
enfoque permitiu aproducdo deresidéncias maiscompactas, mas que preenchiam as
exigénciasde conforto e sal ubridade necessarios parao bem estar humano.

A necessidade de adaptacéo aintensatransformagdo do modo devidaurba-

no aconteciaem todo o mundo, inclusive no Brasil. Nas décadas de 1910 e 1920,
periodo do auge do café, quando Séo Paulo cresciacomo centroindustrial, comercial
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efinanceiro, haviaanecess dade de maci cosinvestimentosem infra-estrutura. Osimi-
grantes e migrantes buscavam nacidade, melhores condi¢des de vidaexigindo, tam-
bém, investimentos privados no setor habitacional, através de penses, casasde al u-
guel e corticos (ORNSTEIN, 1984). Destaforma a preocupacdo com a habitacéo
popular ficou entregue aos proprietarios e empreendedores, quevisavam lucros, sem
se preocuparem com afaltade higiene e conforto das mesmas. O Estado estavaau-
sente naquestdo. O surto de doengastornou asituacdo tao grave que exigiu ainter-
vencao ulterior do poder publico. EssasintervencBesresultaram em atitudesradicais
amparadas por ordens higiénicas. Ascasaseram invadidas paraserem desinfectadase
algumas eram até quel madas. Eraumaatitude pouco humanapararesolver o proble-
ma(BONDUKI, 2002). Simultaneamente eram construidas asvilas operérias, nor-
mal menteforado perimetro central. Elaseram construidas principa mente pe osindus-
triai s que as alugavam aos seus funcionérios, numaformade controlar seusgastos,
seus horérios, suavida, resultando num beneficio maior paraosinvestidoresdo que
aostrabal hadores.

Nofina do século X1X enaprimeirametade do século XX, acidade de S&o
Paulo expandiu-se com rapidez e foi muito grande aprocurapor moradia. Tirando
proveito dessa falta de habitagdo e objetivando um mercado em expanséo, 0s
especul adores e empreendedores compraram el otearam grandes éreas nas periferias.
Osloteseram vendidos seminfra-estrutura, aprecosbaixos, divididosem muitaspar-
celasque eram pagasao longo de anos.

No periodo de Getulio Vargas (1930-1945) foram desenvolvidasvariasme-
didas paratentar resolver o problemadamoradia. Dentre elas, figurou acriacdo das
carteirasprediaisdos| AP’ s (I nstitutos de A posentadorias e Pensdes). Estasforam
criadas nadécada de 30 visando as correspondentes categorias profissionais. Desta
forma, os IAP’s tinham como finalidade principal a concessao de beneficios
previdenciarios, tais como: aposentadorias, pensdes e assisténciamédica. Porém, a
partir destaépocatambém passaram atratar daquestéo habitacional, masnuncade
formaabrangente e naescalanecessaria.

Assim sendo, 0 encaminhamento daquestédo damoradiano pais, até adécada
de40, foi deixado paraainiciativaprivada. Pode-se afirmar, como conclusdo, que 0s
|AP's, pouco contribuiram paraaresol ucdo quantitativadaquestéo dahabitacdo so-
cia. Apesar disso, aproducdo de habitaco dosIAP's, foi excepcional paraaarquite-
turabrasileira, devido aquaidadedasiniciativas. Osconjuntos possuiam grande signi-
ficado arquitetdni co, eram sincrénicoscom amelhor producdo internacional, motivo
deorgulho e projecéo intelectua internaciona . Havia, naguelaépoca, umaforte preo-
cupacdo de criar de modo racionalizado ambientes agradaveise Utels, onde os gene-
rosos espacos publicos compensavam aexigui dade do espago privado. Osarquitetos
preconi zavam gue nos conjuntos habitacionaismodernistas deveriahaver qualidade
devida. Essesempreendimentos possuiam anitidainfluénciadaarquiteturaaemado
periodo entreguerras, dosCIAM’s(Congressos | nternacionaisdeArquiteturaM oderna)
e pelaexperiénciabem sucedidade habitagcdo socia européia.
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Os principios urbanisticos dos conj untos habitaci onai s opunham-se aosem-
preendimentos de casas i soladas ou geminadas, pois num mesmo terreno poderiam
ser alojados cinco vezes mais habitantes, através de apartamentos modestos, mas
confortéveis. Nolugar do quintal, que serviaem gerd paraguardar tranqueiraselixo,
0s operéarios poderiam desfrutar de grandes parques, com espacos para esportes,
piscinas, jardinserecreacdo nashorasdefolga.

3.1 PRINCIPIOS MODERNISTAS E SUAAPLICACAO NO POS-
GUERRA

A morada é um continente que responde a certas condicdes e estabel ece relagdes Uteis
entre 0 meio cdsmico e os fendmenos biol 6gicos humanos... sol, espaco, vegetacdo.
Para seus pulmd@es uma determinada qualidade de ar. Para seus ouvidos um quantum
suficiente de siléncio. Para seus olhos uma luz favoravel e assim por diante (LE
CORBUSIER, 1971, p. 67).

LeCorbusier defendiaaidé ade umahabitacdo com profundarel acdo com os
equi pamentos col etivos e expressava o desgj o deintegrar ahabitacdo urbanacom as
vantagensda" cidadejardim”. Também professavaaplantalivre deformaaproporcio-
nar umavariedade ti pol 6gicanos projetos, bem como ospilotisdeformaagerar uma
liberdade de circulacéo no térreo.

Naconcepcao dacidade de Le Corbusier aformaassumiaafuncao principal
subjugando anatureza. A naturezando erapensadadeformaromantica, massmra-
ciondizada. Eram verdadeirascidadesjardinsverticais, formadas por gigantescospré-
dioscol etivos denominados Unités d’ Habitation, aonde a preocupacéo com apaisa-
gemseligavaaordem higiénica(MARCONDES, 1999).

Paraaclasse trabal hadora, estas unidades eram uniformes e padronizadas.
Congtituiam“ células’ com umagenerosaarborizacdo, muito espaco verdeelugar para
apréticade esportes.

Nesta linha, foram construidos no Brasil muitos projetos de conjuntos
habitacionais, entre as décadas de 40 e 60, através das Caixas de Aposentadoriase
PensBes, ingtituidas pelachamadal el El6i Chaves, dejaneiro de 1923. Pode-sedes-
tacar, como as mai s ativas nos empreendi mentos habitaci onai s as seguintesinstitui-
cOes. |APB (Ingtituto de A posentadorias e Pensdes dos Bancérios), IAPC (Instituto
deA posentadorias e Pensdesdos Comerciérios), |API (Ingtituto de A posentadoriase
PensBes dos | ndustriarios) e aCaixaEstadual de Casasparao Povo (CECAP).

Dentre o grande nimero de realizacdes, cabe destacar: 0s conjuntos
habitacionaisdo Pedregulho e daGavea, anbosno Rio de Janeiro, o Ultimoilustrado
pelaFigura?2. Elesforam projetados por Affonso Eduardo Reidy nadécadade 50.
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Figura2 —Vistado conjunto residencial daGavea
Fonte: REIDY, Affonso Eduardo. Bauten und Projekte, p. 119

O conjunto residencial Parque Guinle, também no Rio de Janeiro, foi projeta
do por L ucio Costa.

Em S&o Paulo, osdestaquesficam por contade proj etos exempl arescomo: o
conjunto residencia daVérzeado Carmo, projetado por Atilio CorreiaLima, nadé-
cadade40; o edificio Japurae o DonaAnaRosa, projetados por Eduardo Kneesede
Méllo, nasdécadas de 40 e 50 e 0 conjunto Zezinho M agal hées, projetado por Artigas,
Paulo Mendes daRocha, Fébio Penteado e outros, nadécadade 60.

Aindade grande significado conceitual e prético estdo as superquadras de
Brasilia, também de L Uicio Costa, do final dadécadade50.

3.2 EXEMPLOS DE CONJUNTOS HABITACIONAIS NO MUNDO

NaEuropaforam construidosinimeros conjuntos habitaci onai s patrocinados
pelosgovernos parasuprir afaltade habitagcéo decorrente daurbanizacéo, dadegra
dacdo do estoque habitacional e peladestruicéo dasguerras.

A experiénciaacumulada sobre o modo de pensar o urbano, no século XX,
inspiradano movimento de cidadesjardins, somadaao desenvol vimento técnico na
areade congtrucdo, possi bilitou umaliberdade de criacdo paraas novasformas urba-
nes.

NaAlemanhados anosvinte houve umarenovacdo daatividade profissional
daarquitetura. Umadasfiguras maisimportantes no processo foi Bruno Taut, quese
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dedicou aimportantes estudos sobre habitac&o, especia mente no ambito da habita-
¢do popular. Suaprincipal atividade comegou em 1924 quando foi chamado aBerlim
como consultor daGEHAG (CompanhiaMunicipa EcondmicaparaCasasde Utili-
dade Socia) (CAMBI; DI SIVO; STEINER, 1992).

Outro importante protagonistadestaacdo foi Ernst May, parao qual adtivida
deprofissiona deviaser umaexperiénciaquerealizasse*acasaparatodos’, emuma
cidade ondetodosfossemiguais, de clarainspiracdo socidista, mastambém alinhada
aospreceitosmodernistas. May dirigiu osservigosdereconstrucdo municipa em Frank-
furt erealizou projetos de bairros de habitacéo popular (Siedlungen). Estainiciativa
contribuiu paraque o nimero de habitages construidas entre 1925 e 1930 chega-se
acercade 15.000. Isto tornou Frankfurt um campo de experimentacdo paranovas
tipol ogias de conjuntosresidenciais, do Siemensstadt projetado por Gropius.

Também foram reali zadas nos anos 20 as“ Hol ff” (pétio), que se constituiam
em conjuntosde habitac&o social promovidos pelaAustria, especialmenteem Viena.
As“Holff” eram articuladas em tragados urbanosjadelineados e compl etavam areas
japarciamente construidas. No interior do quarteirdo ficavam os equi pamentos cole-
tivos, bem como osespagoslivreseverdes. As*Holff” representavam um modelo de
habitaco coletiva, trazendo qualidade urbanaaos novosbairrosresidenciais.

NaHolandadoinicio do século XX ocorreu umaexperiénciaexcepciona de
habitac&o popular. Naépoca, eram destacadas as preocupacdes sociaiseatecnologia
daconstrucéo, bem como aocupacéo dasterrasdos* polders’, antes ocupadas pelo
mar. Além dos programas de habitac&o social, foram concebidos varios planosde
expansdo paraas cidades daHolandacomo: Amsterda e Roderda. Nessasrealiza-
¢eshaviaumaclaraintegracdo entre o passado eo presente. Nosplanoshabitacionais
haviauma preocupacdo deintegracdo entre o conjunto de edificiose oshabitantes, o
bairro eacidade, objetivando amelhoriadaqualidadedevida(LAMAS, 2000).

Outrofator importante parao desenvol vimento de umanovaatitude projetual
€0 CIAM de 1929, que aconteceu em Frankfurt, tendo como temaprincipal aresi-
dénciaminima, adequadaem relagéo ailuminacdo eventilacdo, equi pamentos col eti-
VoS, comunitériosedelazer.

ApdbsaSegundaGuerra, ocorreu um esforco de reconstrucdo em varios pai-
sesdaEuropa, que definiram novos programas quei mplementaram rapidamente gran-
de nimero de novas moradias. Essas moradiastinham o apoio estatal, pressionado
pelaopinido publica, fato que acabou condicionando aquantidade e aqualidade das
mesmas. Por estarazdo, houve uma necessi dade de maximizacéo da produtividade,
voltadaamaior producéo possivel de novas habitagtes, em detrimento daquaidade.

A “Unitéd Habitation”, queLe Corbusier projetou em Marselhaentre 1946 a
1952 paraal ojar familias dos setores bombardeados, representou umareferénciain-
ternacional. Sustentadapor pilotis, essamegaestruturaabrigavacercade 1.600 pes-
soas, distribuidasem 340 apartamentos. Elafoi concebidacomo um bairro auto-sufi-
ciente.
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Os déficits habitaci onais foram rapi damente superados com agjudanorte-
americanaem paisescomo aFranca, InglaterraeAlemanha. Osconjuntoshabitacionais
construidosno pos-guerrapossuiam caracteristicas semel hantes. Osexemplosde con-
juntos derivam dosideai s de habitacao coletiva. Devido ao alto custo dosterrenos, a
verticalizagao dahabitacdo permitiu baratear o custo total. Aindacom aescassez de
materiai s de construgdo, haviamaisum motivo paraaracionalizacdo, resolvidacom
materiai s pré-fabricados, permitindo acel erar o ritmo dasobras.

3.3 CONJUNTOS HABITACIONAIS NO BRASIL

OBNH, criado em 1964, visavadiminuir o déficit habitacional do paisecriar
umaalternativaparao financiamento dahabitacéo, principa mente paraapopul acéo
debaixarenda. No entanto, com o tempo, houve uma pioradaqualidade nos projetos
dearquitetura, urbanismo e habitacao popul ar. Os conjuntos habitacionais produzidos
passaram a ser bem inferiores aos projetados pelos1AP's. O projeto deixou de ser
valorizado, passando aexistir umaarquiteturarepetitivae monétona, com espacos
degradantes e sem respeito pel o usuério, pel o ambiente construido e desvinculado do
meio urbano envolvente. Isto contribuiu paraapioradajadegradada pai sagem das
cidades. Aspropostas preocupavam-se mai s com adens dade habitacional . Procura-
va-sereduzir ao maximo o custo da habitacéo, atendendo pior umapopul agdo cada
vez maisempobrecida. Essareducdo de qualidade em favor daquantidade resultou
em moradias cadavez menores, maisprecariase maisdistantes.

Emboraapoliticado BNH fosse falha, elapermaneceu atuante por vinte e
doisanos, centralizando os programade financiamento. Com asuaextingao em 1986,
houve umareducao drasticadaproducéo de novas moradias, dando lugar aumasérie
deiniciativas desconectadas, estaduai s, municipai sautbnomasedainiciativaprivada.

Recentemente, novasiniciativas estéo sendo tomadas paratentar superar esse
problemadahabitacéo. Bonduki (1996) destacano Habitat |1, que ascidadesbrasilei-
rastem condi gdes de encaminhar a gunsdos seusmaisgraves problemas urbanos: misé-
ria, violéncia, degradacéo ambiental, precariedade habitacional, inexisténciade sanea
mento, carénciadetransporte coletivo, transitoinferna einseguro. Porém, paratanto, €
necessari o que existavontade politicade seusgovernantes eaparceriaentre 0 governo
easociedade organizadaparagerar propostasviaveis, debaixo custo e com qualidade
devida. Aindadeacordo com Bonduki aproducdo mondétonae de poucacriatividade
do BNH, deve ser rompidaeahabitacdo popular deve ser pensadade umanovaforma.

Existem atua mente diversos planos em andamento em S&o Paulo. O progra-
ma de desfavelamento ficou sob responsabilidade daHABI (Superintendénciada
Habitac&o Popular), daSecretariado Bem Estar Social daPM SP (PrefeituraMunici-
pal de S&o Paulo). A CHOA B-SP (Companhiade Habitac&o do Estado de S&o Pau-
l0), ficou com aatuacdo principal naareade produco efinanciamento habitacional ao
lado daCDHU (Companhiade Desenvolvimento Habitacional e Urbano). Também
foram lancados varios programas de acao habitacional pelaPrefeiturade Sao Paulo
visando o atendimento asfamilias moradoras defavel as, principalmente em areasde
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risco, como: o Procav (Programade Canalizacéo de Corregose Fundo deVae), sob
responsabilidade da Secretariade Vias Publicas, que contacom o financiamento do
Banco Internaciona; o Prover (Programade Verticalizacgo e Urbanizagdo de Fave-
las), do qual fez parte o projeto Cingapura, que foi realizado a partir de 1993. O
projeto previaque, além daconstrucdo de apartamentos, oslocais de intervencéo
deviam contar com todarede deinfra-estrutura. Paratanto, eram projetadas asruas
decirculagdo parapedestres e veicul os, viabilizando acoletadelixo, aentradade
ambulancias etc. Os prédiosforam pintados com coresfortes e contrastantes numa
tentativade amenizar amonotoniadaarquitetura. Foram também acrescentados ape-
nas a guns detal hes minimas, parando encarecer aconstrucdo. Também estavam pre-
vistas areas destinadas ao esporte elazer (KRAHENBUHL, 1996).

Apesar deter sido boaaintencéo do projeto Cingapura, pode-seavaliar que
passados apenas a guns poucos anos de suaimpl antacdo diversas deficiénciasemergi-
ram, tais como: as cores dos prédios que comegaram adesbotar e descascar; 0 gra-
mado que virou mato e que das arvores plantadas poucas sobreviveram. Tudoisto é
produto dafaltade manutencéo, cujarazdo deveriaser melhor investigada. Assim
sendo, soma-seacarénciade espaco publico, afaltade manutencéo, conservacdo do
pouco existente e deintegragdo com o meio urbano.

E possivel infelizmente concl uir que apesar detantos anosdeinvestimentose
tentativasde suprir afdtade habitagdo no pais, o desenvolvimento neste setor aindaé
deficiente, principal mente em termos de quali dade dos projetos, apesar de algumas
rarasexcecgoes.

34 RELACAODOS CONJUNTOS HABITACIONAIS COM O MEIO
URBANO

Os conjuntos habitacionai s de S&o Paul o sdo em suamaioriaconstruidosna
periferiadacidade, com poucaqualidade construtivavisando o baixo custo e ocupa
dospor populacéo de baixa-renda.

Normamenteo tragado viario existente serve dereferénciaanovainterven-
¢ao, representando amenos custosaformade acesso para o novo conjunto. Nesses
Novos conjuntos ndo é considerado o conceito de que habitar compreende outras
atividades urbanas, além dasimples unidade habitacional, com suas&reasminimase
vagas de estacionamento.

O levantamento das deficiéncias e modificagdes ocorridas apés aentregados
conjuntos analisados napesquisa, permiteinferir queemtodose esfataramaimplan-
tacao de equi pamentosvoltados ao comérciolocal, ao lazer, acultura, aeducacdo ea
ocupacao do espaco comum, preceitos basi cos do urbanismo. Também inexiste uma
identidade para cada conjunto, limitadaquando muito aimplantacdo resultante das
condi¢destopogréficas. Os conjuntos habitaci onais sdo todos muito parecidos, com
suastipol ogias sempre repetidas, com os planos de coresmuito iguai s, com excesso
de espaco ocupado pel os estacionamentos, além de areas verdes muito mal cuidadas
ou inexistentes, motivo principal do presentetrabal ho.

Cad. de Pés-Graduagdo em Arquit. e Urb. Sao Paulo, v. 3, n. 1, p. 125-156, 2003.

Cadernos de
Pés-Graduacao
em Arquitetura
e Urbanismo

®

MACKENZIE

135



Cadernos de
Pés-Graduacao
em Arquitetura
e Urbanismo

®)

MACKENZIE

136

No passado, nosprojetosdos|AP's, jaanaisados, atipol ogiamai s adotada
foi adeblocoslaminares, com quatro ou seis pavimentos. No entanto haviam varia-
¢Oes que caracterizavam cada conjunto. As diferencas ndo aconteciam somente no
projeto do edificio, masrelacionavam-se aos espagos privados, col etivos e publicos.
Haviaumapreocupacdo constante com aquebradamonotonia. Os espacos publicos
eram generosos, com pragas, tetos jardins, aumentando a possibilidade de uso e
interacdo social, como por exemplo o conjunto residencial DonaAnaRosa, naVila
Marianaem S&o Paulo, projetado por Eduardo Knesse de Méello, visto naFigura3
(RUBANO, 2001).

Figura3 —Asérvores adultas do conjunto Ana Rosa e aexuberanciaal cancadapelo jardim
Fonte: acervo de ZenildaBenicio Nogueira

Enfim, haviaumapreocupaco urbanisticacom o conjunto, quedeveriagboranger
ndo sb o apartamento e o prédio, mas também todos os equi pamentos publicos e
coletivos pertinentes. Essas preocupacies, infelizmente, deixaram deexistir noscon-
juntosrealizados pelo BNH ou pés-BNH.

4 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS E DE LAZER

Os equi pamentos comunitérios e o mobiliério urbano abrangem umaampla
variedade de e ementos quevao desde lixeiras, tel efones publicos, pontosde 6nibuse
atépostesdeiluminacao.

Segundo Tandy (1982, p. 20) esses equipamentos podem gerar adegradacéo
dapai sagem, quando mal elaborados, mal | ocalizados e desenhados com faltade sen-
sibilidade. Os mel hores resultados obtém-se quando esses el ementos s80 proj etados
elocaizados pel o proprio paisagista, segundo os seguintesfatores. afuncéo do equi-
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pamento, suadurabilidade, intensi dade de uso e suaadequacdo com as caracteristicas
dolocal.

Pode seafirmar que aqualidade de cadaambiente estadiretamente relaciona-
dacom o nivel de satisfacéo e as necessidades do usuario. Por exemplo, numaruade
periferiaumaalternativacomum delazer juvenil éojogo defutebol. No entanto, sabe-
sequedevido ao transito de veicul os, aruando € o lugar adequado para os garotos
jogarem bola. Estasituacéo decorre provavel mente dafalta de espacos adequados
paraestelazer cotidiano.

Num estudo realizado sobre autilizacéo daruacomo espaco publico, Ayako
Nishikawa(1984), mostracomo esses espacos sao utilizadosdevido afaltadelocais
adequados. Também mostraque atelevisdo e o radio ganham espaco como formade
lazer, provavel mente por faltade outras opcoes.

Existem outros condicionantes para os diversostipos de lazer, quanto sua
aplicacdo, deacordo com o nivel derenda, afaixaetériae o préprio gosto pessod. As
atividades delazer podem ocorrer aqual quer horado diaou danoite, desde que haja
umaboailuminagédo nolocal e as pessoas possam se sentir seguras. Exemplo disso
acontece napracaBuenosAires, em Sdo Paulo, aonde anoite pode-se ver criancas,
jovens e adultos, brincando ou jogando. O mesmo ocorre na praga central de
Guaianazes, recentemente reformada e que teve ailuminacéo reforcada. Porém, na
pracade Guaianazes, jovens e adultos utilizam os brinquedosinfantis, resultando em
muitas quebras e posterior necessi dade de manutencao.

41 CIRCULACAO/MOVIMENTO DE PEDESTRES

O movimento dos pedestres depende da presenca de vari os el ementos espa-
ciaiscomo: alocacdo dos equipamentos, das edificagdes, osded ocamentosverticais
ehorizontais, asbarreiras e asdisténciasaserem vencidas. Assim, € muito importante
examinar o movimento das pessoas, paradefinir novos desenhosno espaco. A quali-
dade do percurso e suas directes determinardo alocalizagdo dos equipamentos. Por
exemplo, quando o pedestre esta com pressa, escolhe 0 caminho mais curto, mais
direto. Quando ndo, assume o que lhe parecer maisagradavel, emtermosdevista, de
inclinagdo, de segurancaetc (GREATER LONDON COUNCIL, 1978).

Osadultosfazem movimentos maisdiretos. O movimento vertical dosadultos
évariado, desde que ndo possuam deficiénciasfisicas. As pessoas maisvelhasandam
maisdevagar e procuram caminhosmaisagradaveis, com menosbarreirasecomincli-
nacOes maissuaves. Ascriancas estéo sempre procurando, vistase objetosdeinteres-
e, realizando movimentos maiscirculares, com muito des ocamento horizontal ever-
tical, como formade descarregarem suasenergias.

Apesar das criancas estarem em constante movimento, certos obstécul os po-
dem tornar-se perigosos. As criangas devem se movimentar em locais apropriados.
Por exemplo: uma pedragrande em umacal cadanem sempre évistapelacrianca, o
gue poderacausar um tombo; umalixeiracolocadaem lugar indevido também pode
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ocasionar o choque da criancacom amesma. Por outro lado a presencade obstécul os
em areas delazer, sdo adequados, pois as criancas poderdo desenvolver atividades
que mel horem sua capacidade fisicae coordenacdo motora.

Em &reas urbanas, os movimentostendem aser maisturbulentos, devido aos
varios obstéacul os encontrados nos caminhos. Por exemplo, em umacalcadadaAv.
Paulista, encontra-se muitaslixeiras dispostasem | ocaisimproprios, fazendo comque
0 pedestretenhaque se desviar; em umacal cadadaRua 25 de Marco, o pedestrevai
encontrar muitos camel s e pessoas, tendendo adesviar-se circulando ao redor deles.
Este processo pode ndo trazer problema, dependendo daéreaque eletem paracircu-
lar.

Pode-se afirmar que os movimentos maisinteressantesem &reasde pracase
parques s80 0S SiNUosos. Quem Nao apreciapassear em caminhossinuosos atravésde
arvores, arbustos, gramados, flores evistasinteressantes?

5 PAISAGISMO NOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

O paisagismo € necessario paramel horiadaqualidade ambiental evisua dos
conjuntos habitacionais, proporcionando também |azer erecreacdo nosespagosexis-
tentes e permitindo arecuperacéo de &reas degradadas (CDHU, 1998, p. 52).

Nos conjuntos habitacionais, o espaco considerado livre € grande, por cau-
sadalegislagdo que obrigaumaporcentagem de &reapermeavel, porém sem signi-
ficar que esses espacos sejam bem tratados ou de facil acesso. Pode-se constatar
esse fato em comentarios de profissionai s dadrea e estudiosos do assunto. Franco
(1989, p. 52), referindo-se ao espaco publico, afirma:

Nas Ultimas décadas, com o surgimento do movimento ecol 6gico, as palavras recupera-
¢80, espacoslivres, lazer e ambiente estdo cadavez maisem foco. No entanto, enquanto
esse expressivo movimento ganha corpo, nota-se paralelamente, que os donos do di-
nheiro, assessorados por tecnocratas, continuam a projetar 0 espago as avessas, pen-
sam unicamente em lucros ao curto prazo, desenhando primeiro asruas, ainfra-estrutura,
os prédios e, se sobrar espago, colocam um chafariz e algumas érvores.

Rigatti (1995, p. 141) ao sereferir ao conjunto habitacional Carapicuiba, in-
terpreta o que acontece, mas que pode ser generalizado:

O que ndo é edificio € espago publico. A busca da repeticdo, do paralelismo e mesmo
afastamento deixaclaro que, enquanto for possivel, implantam-se os edificios subjugan-
do os espacos abertos ao azar do que restou como area onde néo € possivel reproduzir
amesmaformadeimplantacdo residencial. Percebe-se que estes espacos, longe de serem
propostos como espacos instrumentais no uso das horas de lazer ou simplesmente de
encontros casuais, transformam-se em residuos da rigidez da solucdo adotada para o
edificio residencial. O edificio é desenhado. O espago livre n&o.

Observaaindaque, mesmo decorridos mais de vinte anos da construgéo, a
vegetacdo nosespacoslivres éaindabastanteinci piente.
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Serpa (1996, p. 193), ao se referir aos inlmeros conjuntos residenciais
construidos nas Ultimas décadas naZona L este de Séo Paul o, afirmague no conjunto
Habitaciona José Bonifécio: “ A percentagem de &reas gjardinadas eterrenos bal dios
Nnos espacos internos aos prédios € alta, cerca de 29%. Nos prédios com menos
espaco atendénciaéreducdo eemdgunscasosatotd eliminacdo dasareasgjardinadas
nointerior dasedificactes’.

Este processo de degradacéo é devido afaltade manutencéo que acabafi-
cando por contados moradores e ndo acontecendo.

O projeto Cingapura(verticdizacdo defavela), jareferido, foi desenvolvidoa
partir de 1993, também apresentando areas verdes. Paratanto, desde 1996, a Sehab
(SecretariadaHabitacdo), vem contratando projetos de pai sagi smo paraestes conjun-
tos. Um desses exempl os €0 Conjunto Chaparral, nazonaleste, com projeto de Bene-
dito Abbud e Rodolfo Geiser. Os arquitetos optaram por um pai sagi smo basico, com
arvoresfrutiferas e ornamentais, além de forracfes. A preocupacdo no projeto foi a
escol hadeespéci esqueexigissem poucamanutencdo parareduzir osgastos. O paisagismo
“basico” poderiaser aperfei coado pel osmoradores, estimulando arel acéo dacomuni-
dade com o espago urbano.

5.1 PAISAGISMO OUARBORIZACAO DE CONJUNTOS
HABITACIONAIS?

O pai sagismo dos conjuntos residenciai s acaba sendo simplificado parase
seguir aslimitagbes dos agentes promotores (CEF — CaixaEconémicaFedera, CDHU
ePrefeitura) e ao mesmo tempo diminuir oscustos, sendo composto apenaspor arvo-
res que exigem poucos cuidados e so de bai xo custo efacei sde encontrar no merca
do. Parao gramado é utilizada sempre agrama batatai s (Paspal um notatum), por
suamaior res sténciaap uso, baixo-custo e poucamanutencao. E importantesalientar
gue osgramados, além deterem o papel estético, também gjudam nacontencdo de
taludes e no aumento da permeabilidade do solo. Asforragdes e arbustos quase ndo
s80 utilizados devido ao seu elevado custo e menor chance de sobrevivéncia

AspropriasLeiseartigosusam o termo arborizacdo parafaar de paisagismo
em conjuntoshabitacional's, ressatando anecess dade do maior nimero dearvorespos-
sivel aserem plantadasnoloca . No entanto, como o pai sagismo ndo € apenaso plantio,
mastambém o desenho, ndo é suficiente apenas plantar &rvores, obedecendo asrestri-
¢Oes dos 6rgaos de aprovacao, utilizando poucos recursos para dar a esses espacos
boas caracteristicaspai sagisticas, massm manter um minimo dequaidade de projeto. E
também necessario assumir cuidados adequados ao plantio dasérvores. Osprincipais
critériostécnicosaserem tomados paraaumentar 0 sucesso daempreitasao:

a) naarborizacdo das cal cadas dasruas é preci so considerar 0 seu dimensionamento,
escol hendo-se espécies que ndo sgiam muito grandes e ndo possuam raizes super-
ficials, que destroem a pavimentacao, além, evidentemente, da posi ¢cao dafiacéo
elétrica, quando existente;
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b) uso preferencia de espécies nativas pararecomposi ¢ao davegetacao;

C) no projeto pai sagistico deve ser considerado: o crescimento daespécie, suaatura,
didmetro emidade adulta, searaiz € pivotante ou ndo, analisando interferéncias
com tubul agBes de &gua, esgoto, drenagem efiacdo el étrica, levando-seem consi-
deracdo as Recomendacdes da CompanhiaPaulistade Forcae Luz (1985).

Para que todos esses critérios sejam atendidos € necessario que o projetista
usecom método e bom senso, asnormas paraprojeto eimplantacéo do pai sagismo,
especi a mente nacomposi ¢ao e escol hadas espécies e asua utilizacdo adequadadas
mesmas nas diversas &reas do conjunto. As recomendacfes do DEPAVE para
pai sagi SmMo em conj untos habitaci onai s SGo importantes paraestameta.

Evidentemente as espéci es mai ores somente poder&o ser usadas nas areas
verdesde maioresdimensdes. Recomenda-setambém usar as espéciesfrutiferas, que
além deatrair passaros permitem que osfrutos possam ser consumidos pel osmorado-
res.

No estabel ecimento dos critérios paraarborizacdo das &reas dos estaciona-
mentos éimportante empregar, além das normas e recomendactes expostas, também
asdiretrizesparaprojetos daFDE (Fundacdo parao Desenvolvimento da Educacéo).
Excepciond mente, nos estaci onamentos ndo séo recomendadas as espéciesfrutiferas,
pois osfrutos poderiam cair sobre os carros e causar danos. A preocupacao basica
deve ser com 0 sombreamento dosveicul os. No caso €importante utilizar espécies
guendo tenham raizes superficiais, poisas mesmas poderiam destruir as cal cadas de
acesso e até mesmo o pavimento de rodagem. Finalmente aescolhado tamanho das
arvoresdeve semprelevar em conta o espaco que setem parao seu desenvolvimento
pleno sem prejudicar as cal cadas, 0s acessos, as edificacOes e osveicul os.

5.2 GESTAODO PAISAGISMO

OIPT (Instituto de Pesquisas Tecnol 6gi cas), desenvolveu em 2002, com a
equipe de pesquisadores do Programa de Tecnol ogia da Habitacdo, uma série de
estudos sobre habitacdo e meio ambiente rel acionados aos empreendimentos de inte-
resse sociad . Umadas abordagens serefere agesto do pai sagismo nesses empreen-
dimentos. Os conceitos € encados confirmam e complementam grande partedo queja
foi dito anteriormente sobre 0 assunto em questéo.

Deacordo com apesquisado I PT, agestéo do pai sagismo em um empreen-
dimento habitacional deve ser entendidacomo o monitoramento davegetacéo. Deve
ser integrada com as necessi dades do empreendimento e dos seus moradores, bem
como com as caracteristicasambientaisdo entorno. Afirmague é essencial o acompar
nhamento daevol ucdo dos projetos pai sagisti cos, pois del es depende parte substanci-
al da melhoria da qualidade de vida dos usuérios de um conjunto residencial. O
pai sagismo poderareduzir ruidos, niveisde poluicdo e produzir amelhoriaclimatica,
adémdeabrigar olazer passvo eativo. Congderaimportante aharmoniado paisagismo
comainfra-estruturaprevistaou existente, aéreaou subterrénea (fiagdes, sindizagoes,
calcamentos, iluminacdes, seméforos, rede de agua, esgoto, gasetc), evitando-sein-
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terferéncias com as raizes e com a dimensdo a ser a cangada pela arvore quando
adulta.

A posi¢ao conceitual daequipe éexpressapor: “ Pode-seafirmar queagestéo
do projeto pai sagistico consiste no acompanhamento de uma col ecéo de caracteristi-
casque, inter-rel acionadas, formardo umaunidade com partes que trabalham juntas
paraalcancar o efeito dotodo” (HABITACAO..., 2002, p. 149).

Aindade acordo com as abordagensdo | PT, agest&o do pai sagismo exige
procedimentosdiversificados (HABITACAO..., 2002), asaber:

a) escolhado tipo e disposicdo das espécies vegetais, de acordo com aregido do
empreendimento;

b) porte adequado ao espaco disponivel, decorrente do tipo de copae do raizame;

c) asespéciesfrutiferasdevem produzir frutos pequenos, semprendo-toxicosesema
presencade espinhos;

d) asespéciesvegetaisdevem ser defécil manutencéo, inclusive de poda;

€) deveexigtir umacorretaintegracdo com as caracteristicas ambientaisdo entorno,
levando-se em contaavegetacdo nativaexistente, devendo esta, sempre que pos-
sivel ser incorporadaao projeto;

f) deveprevalecer acoeréncia, criando-se umaunidade harmonica;

g oprojeto eaimplantacdo devem seadequar atopografiaexistente, buscando re-
duzir anecess dade do movimento deterra.

6 ESTUDO DE CASO : CONJUNTO HABITACIONAL CITY
JARAGUA, CONJUNTO HABITACIONAL JARAGUABE
CONJUNTO HABITACIONAL GARAGEM

No trabalho sdo analisados trés projetos de paisagismo de conjuntos
habitacionais. Dois contaram com participacéo e autoriadaarquitetaZenildaBenicio
Nogueira, sdo eles. 0 conjunto habitacional City Jaraguae o conjunto habitacional
JaraguaB. O primeirofoi desenvolvido pelaPentarco EngenhariaeArquiteturaparaa
HABI e o segundo, pelaCampanario Engenharia. O terceiro € o conjunto habitacional
GaragemdaHABI.

O conjunto habitacional City Jaraguaapresentaumamorfol ogiainteressante,
ppoi s suaconcepcao urbanisticagproveitou atopografiado terreno. Disto resultou uma
implantacdo adequadae poucaterraplenagem. O conjunto possui umaareade preser-
Vagao junto ao corrego e umaareaverde no meio daéreaedificada.

O conjunto habitaciona JaraguaB daCDHU foi escol hido por ser um conjunto
deporte, estar bem proximo do City Jaraguae 0 seu pai sagismo jaestaimpl antado.

O conjunto habitacional Garagem estélocalizado emviadegrande circulagéo
no bairro de Sdo Miguel Paulista, em areaantes ocupada, em parte, pelaviacédo de
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Onibus Penha/Sao Miguel. Mesmo antes daimplantacdo do conjunto essa area se
destacavapor suaextensdo. A areapodiaser claramente observadadaAv. So Migud,
poiséem declive. Hoje, dessamesmaavenidaé possivel avistar todo o conjunto.

Paraanalisar e efetuar aavaliagcdo, considerando-se os usuérios, aplicou-se
um questionario. Alémdisto foram feitas visitasaos conjuntos, observando-se: atitudes
e comportamentos das pessoas, suas rel ages com o empreendimento e o entorno, o
Seu convivio esuasati sfacdo ou ndo com o conjunto habitacional. Além daanalisedo
usuério foi feitaumaobservacdo técnicadas condigdes do conjunto em termosde
acess bilidade, seguranca, relacdo com o entorno, condigdes deinfra-estruturaetrans-
porte. Foram também observadas mudancas de uso ou acréscimos, propostos nos
projetos ou néo.

Osconjuntos habitacionais City Jaraguae Garagem estéo inseridos, em parte,
em &reas de preservacao, poisfazem fundo com corregos. Essaimplantacdo causou
umacontaminacdo aindamaior dos corregosjapoluidos, AjuaeLimoeiro. A nova
densidade habitacional resultante daimplantacdo dos conjuntos acarretou mudancas
naéreae em seu entorno. As mudancas hdo sdo benéficas e bem aceitas pelacomuni-
dadelocd exigtente, antes daimplantacdo do conjunto. Também houve maior deman-
dadetransporte, lazer, educacao, sallde e necessidade de novos empregos.

Esses conjuntosreservam umadéreainstitucional paraos equipamentosde
educacéo e salide. Os conjuntos City Jaraguae o Garagem complementaram esses
equipamentos por contado préprio empreendimento, construindo postosde salide e
escolasde ensino fundamental , também consi derados um acréscimo naofertadeem-
pregosnaregiao.

Ostrés conjuntos escol hidos estdo |ocalizados em éreas defacil acesso, ja
sarvidasdeinfra-estruturacomo asfato, iluminagéo publica, escolas, linhasde 6nibus
etc. Osconjuntos City Jaraguae Jaragua B foram inseridosem areaaonde, até bem
pouco tempo, ndo existiam construcoes. NestadreahaviaapenasaEstradade Taipas
COM UM pequeno COMEércio e umas poucasresidéncias.

Ja, o conjunto habitacional Garagem foi inserido em area bastante urbanizada,
naregido L este, aonde haviainfra-estruturade asfalto, iluminaco, linhasde 6nibus,
prestacdo de servicos, comércio e escolas.

6.1 CONJUNTO HABITACIONAL CITY JARAGUA —ANALISE DO
PAISAGISMO

O conjunto habitaciona City Jaragud, projetado em 1995, possui umaéreade
468.445,00m?, com uma popul agéo previstade 101.590 pessoas e taxa de ocupacao
emtorno de 13,20%. O conjunto estalocalizado naregido Norte dacidade de Sdo
Paulo, nobairro do Jaragué. Suaconfiguracdo gerd, aindanaetapadeimplantacdo, &
mostradapelaFigura4.
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Figura4 —Vistaaéreado conjunto habitacional City Jaraguaem 21/09/99
Fonte: Diagnostico da vegetacdo existente feito pelo Eng. Agr. Jilio Scottini

Tem seu acesso pela Estrada de Tai pas (confrontante sudoeste). Ao sul con-
frontacom o Conjunto Jaragua B, também objeto deandlise. A divisanorte-nordeste
élimitadapel o cérrego Vargem Grande ou Ajua. Do outro lado deste corpo d’ agua
existem residéncias, umaareacom densavegetacdo e maisao norte umapedreira. O
a0 conjunto, apartir daEstradade Taipas, éfeito por viascoletoras. Estasvias
foram projetadas paradar acesso ao conjunto, saindo diretamenteem viadecircula-
cao externaprincipal . O tracado sinuoso dasviasinternasfoi configurado paramel hor
aproveitamento do perfil natural doterreno.

A existénciado corrego como limitedaarea, impde umaareade preservacdo
permanente, segundo o art. 2° daL e n°4.771/65, que dispbe sobre umafaixade 30
metrosapartir damargem do corrego. Atualmente aérea estamuito transformada
devido adeterioracéo e as alteragdes sofridas. A propostaatual €interromper
degradacdo e recompor aareaatravés do projeto de pai sagismo ereflorestamento.

O projeto de pai sagismo do conjunto City Jaraguéorientou-se preferencia -
mente por um tratamento basi co, formado por espécies arboreas nativas e gramado,
tomando-se os cuidados referentes asinterferéncias com tubul agbes aéreas e subter-
réneas e de acordo com as recomendagdes do DEPAVE.

Junto adivisanorte do terreno, foi exigidaaimplantagdo de umabarreira
vegetal através de medida solicitadapela CETESB (Companhiade Tecnologiade
Saneamento Ambiental), resultante de estudosfeitos por engenheirosflorestais. Esta
divisaconfrontacom umapedreira, eapropostavisareduzir os efeitos de poluicéo

sonorae emissao demateria particulado. @
Osconjuntos City Jaragua e Jaragua B ficam préximos atrés parques: dois
estaduais: 0 do Pico do Jaraguae o daCantareira.; eum municipal, 0o Anhanguera. O MACKENZIE
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do Pico do Jaraguapossui cercade 43 mil metros quadrados de vegetacdo nativada
MataAtlantica, oferecendo opgdes delazer como piquenique, caminhadas, jogosetc.
O pargue da Cantareira apresenta cercade 8.000 hectares, of erecendo muitas op-
cOesdelazer, principal mente caminhadas. O Parque A nhangueracontacom cercade
9 hectares, também of erece diversas opcles de lazer, de caracteristicas semel hantes
aosoutrosdois. Ostrés parques possuem acesso pelaRodoviaAnhanguera. Estando
nosconjuntosédificil alcancar ostrés parquesapé, sendo que amaioriadosmorado-
resnao tem condicBes delocomogdo motorizada.

S80 poucas as areaslivres dos conjuntos City Jaraguae JaraguaB. Com o
adensamento, sobram basi camente como espagos livresduas grandes areasverdese
osistemaviério. Osespacos|ivresforam resultantes dasobraentre as edificacles, os
estacionamentos e da necessi dade de preservacdo das margens dos corregos.

Oscritériosdo projeto pai sagistico dos conjuntos City Jaraguae JaraguaB

~

Sa0;

a) Parao SistemaViériofoi dada preferénciaas espécies nativas de médio porte,
como: Manacada Serra, Patade Vaca, | peAmarelo e Quaresmeira, entre outras,
edrvoresmenorescomoAroeiraSalsae Fa sa-Murta. Nas areas onde as calcadas
s80 maisestreitas, como nas quadras destinadas aos sobradinhos, 0 espacamento
médio entre elas é de oito metros. Todas essas arvores possuem raizes pivotantes,
bastanteristicas e defécil manutencgéo.

b) Noscondominiosforam plantadas arvores de médio e pequeno porte, com pre-
caucao quanto astubul acdes subterréneas e aéreas, e gramado tipo Batatais, que
éresistente ao pisoteio.

¢) Ao longo dafaixanon aedificandi na margem do cérrego Vargem Grande ou
Ajud, deve ser feito reflorestamento de espécies pioneiras e ndo pioneiras, dispos-
tasdeformacruzada em malha3mx3m.

d) A cortinavegetd seriasituadanadivisacom apedreira, receberiaespéciesdotipo:
Alecrimde Campinas, Grevilia, Quaresmeirae Hibisco dispostos daseguintefor-
ma

- OAlecrimde CampinaseaGreviliacom distanciamento de 6m entremudasede
3mdalinhadasQuaresmeiras;

- AsQuaresmeiras com distanciamento de 6m entre mudas e de 2m dalinhade
Hibiscos,
- OsHibhiscoscomintervalo de 1,5m entre mudas.
€) As&reasverdeseo sstemadelazer, localizado junto ao Sistemaviario edistribuido
entre as casas e condominios, devem receber tratamento pai sagistico semel hante

aspracas. Estasterdo bancos sob acopade arvores grandes, com caminhos el a-
borados deformaadequadaeintegrados ao sistemaviario.
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Nas areasaonde as cal cadas s8o muito estreitas, ficadificil o plantio deé&rvo-
res e, mesmo sendo escol hidas espécies de porte pequeno, aindaresultaeminterfe-
réncias com acircul agéo dos pedestres.

Asduasgrandes &reas verdesforam pensadas para contemplar aocupacéo
com areaverde edelazer, respeitando-se asfungdes naturais.

A primeradreaverde estalocdizadanaparteleste doterreno. Faz frentecom
aEstradade Taipaselaterais pararuasinternas do empreendimento e com o corrego
Vargem Grande ouAjua. Mantém junto aeste afaixanon aedificandi de preservacéo
permanente. Estaareafoi pensadaparapromover arecuperacdo de parte dadegra-
dacdo da érea, numaintegracéo entre lazer e meio ambiental. Paraaareaverde 1
foram propostas cal cadas pavimentadas externas (s stemaviério) einternas, formando
caminhos entre bosques de arvoresfrutiferas, canteiros com forragdes diversas, dan-
do um colorido especial em épocas defloracdo das arvores nativas de grande porte,
como Pau-Ferro, Pau-Brasil, Sibipirunaeoutras. Por meio destes caminhos pode-se
chegar asareasdelazer infantil. Os play-grounds com piso de areiamédia sao equi-
pados com brinquedos construidos com troncos de eucal iptos, que so considerados
mai sresi stentes. Seguindo pel os caminhosinternos, pode-se encontrar sempre um
banquinho de concreto pararepousar. Naareadestinadaaesportes, foi previsto um
pequeno campo de futebol. Mai s adiante hdum espago reservado com mesasfixas,
gue podem ser utilizadas para piquenique ejogos de mesa. Esses espagos estéo dis-
postos sob acopade grandes &rvores como o Pau-Ferro, Jatoba e Pau-Pdlvoraentre
outras.

Pelaentrada principal daEstradade Taipas, €possivel acessar ointerior da
area pelas calcadas das ruas, bem como pelas calcadas de pratica de jogging. O
projeto desta &rea atende a caréncia de areas de lazer para a populagdo, tanto do
conjunto como das &reas proximas, especid mente devido aatadens dade popul aciona
provocada com aimplantacdo desses conjuntos. Caso o projeto realmentevenhaa
ser executado essacarénciaestardatendida

A segundaareaverde estalocalizadanaporcéo maisbaixado terreno e pra-
ticamente no seu centro. Assume afuncdo de” pulméo verde’ e esgotamento, pois
possui um cana de drenagem natural com pequeno corpo d' &gua. A &reatem varios
acessos pel o sistemaviario projetado do empreendimento atravésdavialocal 1, via
circular eviaparticular.

O projeto oferece caminhosinternos sinuosos, pavimentados, ao longo dos
guais, encontra-se banquinhos paradescanso, |eituraetc. Esses caminhosinterligam
todaaérea, inclusive com atravessiapor pontes sobre o cana drenanteexistente. O
caminho conduz por entre bosques de &vores grandes, forracfes diversasearbustos.
Osarbustosformam umabarreiraabeirado cand, paraevitar acidentescom criancas.
O caminho finalizanos espacos paralazer infantil e praticade esportes, que oferece
um grande play-ground e duas quadras poli-esportivas.

A circulacdo no conjunto habitaciona City Jaraguaéded ocadaeconfusa, as
cal cadas sdo muito estreitas, incentivando os moradores aandarem pelo meio das
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ruas. O acesso de a guns prédios seda por escadas, impedindo o acesso aosdeficien-
tesfisicos. Nareaidade, paraestesforam destinados os apartamentos em prédios de
mel hor acesso. Existem entre os blocos muitostal udes, devido atopografianatural e
projetadado terreno, dificultando acirculacéo entre prédios. O acesso aos estaciona
mentos dos prédios é feito por calcadas estreitas e os troncos das arvores adultas
diminuir&o aindamai s esses espacos. Os patamares que resultam entre ostaludes, os
estacionamentos e os prédios, seréo gramados. Hoje estdo sendo utilizados como
locaisparavaraisderoupas, paraas criancas brincarem ou mesmo como depositosde
entulho elixo. A circulacgo ndo pode ser consideradadireta, existindo obstaculos,
tanto horizontaiscomo verticais, que ndo atornam agradavel ou sinuosa. Naredidade,
h&aumadiminuicdo aindamaior doslugares de estar earel acdo entre osespacoslivres
e os ocupados é prejudi cada pel os muitos tal udes que cercam todo o conjunto.

Hoje, o paisagismo dasegundaareaandando foi implantado, abrigando um
campinho defutebol, muito mato e lgunsvaraisderoupas. Quando o paisagismofor
implantado acirculaco ocorrerdde maneirasinuosa, livre de barreiras, com espacos
delocomocdo e vistasinteressantes. Caso fosseimplantadaaprimeiraéreaverde,
estapoderiaoferecer asmesmas condi¢des, no entanto essaareafoi desapropriadae
0 projeto de pai sagismo proposto, foi desconsiderado. Hoje, aéreajunto ao corrego
Ajua esta sendo ocupada por favel as e estéo sendo feitas seis quadras esportivas,
aémdo plantio deagumaspameiras.

6.1.1 Sintesedaandlise do paisagismo do Conjunto Habitacional
City Jaragua

O projeto de pai sagismo buscarecuperar no futuro adegradacéo davegeta-
¢do existente, ocorridacom aconstrucéo do conjunto. Narealidade ndo foram pre-
servadas as &rvores existentes que poderiam ter sido somadas ao projeto, diminuindo
0 custo com acomprade novas mudas que demorardo muitos anos paraobterem um
porte adulto, sem contar nas perdas, que normal mente ocorrem, devido aumamanu-
tencdo precariae ao vandalismo, tornando arecomposi ¢ao vegetal bastante custosae
lenta. Asfotos daépocadaimplantacdo mostram quefoi feito um desmatamento na
areaparaposterior execugao do conjunto. Muitas &rvores poderiam ter sido preser-
vadase estar hojevivas nas &reasverdes do conjunto. E chocante afaltade umavisio
defuturo por parte dosempreendedores.

Como resultado dafaltade previsio, depoisde anos apds aentrega das uni-
dadeshabitacionais, o projeto de pai sagismo aindaencontra-se em fase de aprova-
¢cd0. N&o se sabe quanto tempo demorara sua execucao e nem mesmo se elavai
ocorrer. A draméticasituacdo atual pode ser vistapelaFigurab.
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Figura’5—A paisagem no City Jaragua € inGspita e desprovida de atrativos
Fonte: Acervo de ZenildaBenicio Nogueira

Dessesfatos, pode-se concluir que redmente napréaticao projeto de paisagismo
ficaem ltimo plano. E visto como mero ornamento, tanto por parte dosempreende-
dores, que ndo querem gastar com acomprade plantas e o seu plantio, quanto pelo
governo, que age com descaso ndo fazendo umafiscalizacgo rigida.

Hoje, aprimeraéreaverde ndo pertence maisao conjunto e estd sendo exe-
cutadadeformatotalmente diferente do projeto. A isto, agrega-seainvasio defave-
las, quedificilmente seréo retiradasdali, contribuindo parapol uir aindamaiso corrego
Ajué O reflorestamento necessério, também dificilmente seraimplantado, poisnaérea
dereflorestamento se gastariamuito com espécies nativas, plantadas bem préximas
umasdasoutras paraformar umamata.

Em vistadaéreado conjunto ser bastante significativa, 0 paisagismo daséreas
condominiais poderaser implantado em alguns anos, com acobrancado DEPAVE.
Provavel mente serdo diminuidas as quantidades de arvores plantadas e 0s espagos
serdo compostos apenas por gramados e &rvores. Estas poderdo morrer logo apdso
seu plantio, caso os proprios moradores ndo se conscientizarem a cuidar delas,
suplementando o poder publico nafiscalizacdo e manutencéo paisagistica.

6.2 CONJUNTO HABITACIONAL JARAGUA B—ANALISE DO

PAISAGISMO
O conjunto habitaciond JaraguaB foi projetado em 1996 possuindo umaéarea
de 135.708,77m? e uma popul acdo previstade 10.000 pessoas e taxa de ocupacéo @
emtorno de 15,33%. O conjunto estalocalizado, naregido Norte dacidade, no bairro
do Jaragud, S&o Paulo. O seu acesso éfeito pelaRuaFriedrich Von Voith que éo seu MACKENZIE
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confrontante sudoeste. Ao sul aéreaconfrontacom o Conjunto City Jaragud, também
objeto de nossaandlise, e ao norte com umapedreira, conforme mostraaFigura6.

L= '_'._!""_,‘-qi: ﬁ [y = . o T_-,. E_ z

Figura 6 — Vistaaérea do conjunto Jaragua B, logo apds a suaimplantagdo
Fonte: Pentarco Engenharia

O projeto deimplantacéo do empreendimento procurou preservar 0 maior
numero possivel de arvoresexistentes, mesmo sendo Eucaliptus.

O paisagismo proposto buscou atender as necessidades do conjunto em ter-
mos de protecdo ainsolacdo, melhorando aqualidade ambiental e devidadosmora
dores, explorando-se as peculiaridades de cadaespécie, tendo sido dadapreferéncia
asarvoresnativas. Naéreacondominial tomou-se osdevidos cuidados com asredes
aéreaesubterrénea. O plantio foi executado em atencdo a solicitagéo constante do
Parecer Técnico (CETESB/GRAPROHAB n° 206/97), que exigiaacriacaéo dacorti-
navegeta entre o loteamento eametal Urgicae aspedreiraexistentes. Essacortina
vegetal foi projetadapel o engenheiro agronomo Edmundo Roys Janior eincorporada
a0 projeto de pai sagismo.

Os acessos asruas e estaci onamentos definem os contornos ou limites dos
lotes. A partir dacirculacéo de pedestres foram locadas arvores junto aos passei os,
proporcionando adelimitacdo das &reas e 0 sombreamento para os pedestres e auto-
maéves.

Nosespacosexistentesentre asvagas de automévei se os prédiosndo hamuito
espaco paraaplantacdo de arvores de grande porte, cujacopaquando adultavariaem
torno de seisaoito metros, extensdo equival ente do raizame. Optou-se por espéecies
pequenas como aAroeira Salsa e a Falsa-Murta que n&o passam de trés metros de
didmetro e quatro e cinco metrosde dtura. Essas arvoresa ém deterem um porte pe-
gueno, possuem raizes pivotantes, que pouco interferem nastubul agdes subterraness.
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A escolhadas espécies e sualocacao foram feitas segundo os critériostécni-
cos adequados: composi¢do desegjada, floracéo e o espacamento de plantio; possibi-
litando o pleno desenvol vimento das copas. Também foram escol hidas a gumas espé-
ciesdefrutiferas. Tudo feito levando-se em consideracéo aadequacao climaticae
geolégicadoloca.

No tratamento dos ingremes tal udes que cercam parte do conjunto foi pro-
posto o plantio de grama Batatai s, (Paspalum notatum) e de algumas arvoretas e
arbustos como Manaca pequeno, Caliandrae Hibisco, cujasraizesao penetrarem no
s0l 0 gjudam na contencao dostaludes.

No conjunto JaraguaB, apesar deter praticamente o mesmo tempo deim-
plantacdo dos demais conjuntos analisados, por uma pressdo maior do DEPAVE, ja
foi executado o paisagismo. Asareaslivresdo conjunto so restritas asexigidaspela
legidagéo, quase ndo sobrando outrosespacoslivres. O adensamento excessivo cons-
tituido pel o maximo de edificacfes possivel € agravado pelarepeticdo dasformas, a
preocupacao demasi ada com 0s espacos para estacionamento esistemaviario, o abu-
so de uma unicatipologia, tornando o projeto monétono e repetitivo, aseme hanca
dosoutros conjuntos analisados, conforme mostraaFigura?.

Figura7 —Viade acesso principal ao conjunto Jaragua B
Fonte: Acervo de ZenildaBenicio Nogueira

A faltademaioresespacoslivresno conjunto levaaum plantio rigido emuito
limitado, e agravado pel as varias tubul agbes que correm por pOUCOS eSPacos
livres. Osespacos entre os prédios servem apenas paracirculagdo. Osgramadoseas
arvores plantadas est&o de acordo com o projeto de paisagismo. Mas, éevidentea
fragilidade das mudas, que embora estejam protegidas pel os protetores de madeira
levar&o anos para crescerem, se ndo forem antes destruidas. Nadrea dos estaciona
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mentos onde as arvores séo parasombrear os carros, as mudinhas plantadas |utam
entre o mato e o lixo para se sobressair dos protetores.

O conjunto Jaragua B estabem servido deinfra-estrutura, inclusive por linha
de6nibus e ponto final. Também estdbem cercado por telae mourdes de concreto.

Apesar deaindando ser exemplo deimplantacéo urbanisticae paisagistica, o
conjunto JaraguaB €, entre os conjuntos pesquisados, o que apresentamel hor estado
de pinturados prédios, iluminacdo externa, e até mesmo conservacdo das mudas das
arvoresplantadas.

A circulacéo no Conjunto Habitaciona JaraguaB € bastantesmples, diretae
bem articulada, resultante de umaimplantacéo em terreno de poucadeclividade, ade-
quado para aimplantacdo do sistema viério e dos prédios. Todos 0s acessos sao
diretos, ndo havendo anecessidade de rampas. E negativaaestreitezadas cal cadas,
quedeixapouco espaco paraas mudas de &rvores plantadas, ocasionando aperdade
algumas delas, pel o pisoteio e excessivacircul agdo, situacao repetidanas areasde
estacionamento.

6.2.1 Sintese daanalise do paisagismo do Conjunto Habitacional
JaraguaB

O proj eto de paisagismo do conjunto Jaragua B € generoso quanto avarieda-
de de espécies e quantidade de arvores, conforme recomendagdesdo DEPAVE. No
entanto, seriamel hor diminuir essaquantidade em prol daqualidade representada.
Alémdisso, o uso deforragdes, como agapantus, lirioseazaéas, dariam um colorido
especia acomposi¢ao geral do paisagismo. Norma mente asforragdes e bordaduras
Nna&o s30 utilizadas nestes projetos sob o pretexto do encarecimento. Também poderi-
am ser usados pisos col oridos nas éreas de estar, equipando melhor os play-grounds
etc. Enfim, um bom pai sagismo n&o € sd medido pelaquantidade de arvores.

Assm, hafdtadeum paisagismo maiselaborado, visando o interessedo usu-
&rio, com desenhosinteressantes e de solugBesinovadoras, queinterajam com avege-
tacdo, superando o0 “basico”, 0 gramado e as arvores, incluindo equipamentos de
lazer.

6.3 CONJUNTO HABITACIONAL GARAGEM—ANALISE DO
PAISAGISMO

O conjunto habitacional Garagem, projetado em 1996, possui umaéreade
140.689,90m?, popul acéo previstade 9.920 pessoas etaxade ocupacdo em torno de
19%. Umavisao de conjunto émostradapelaFiguras.
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O conjunto estalocaliza- Cadernos de
do, naregi&o Leste dacidade, no epﬁlsﬁai?t‘é?ﬁi":
bairro de Séo Miguel Paulista, So e Urbanismo
Paulo. Tem seu acesso principal
pelaAvenida Sd0 Miguel, princi-
pa avenidadetrafego nasdirecbes
Penha/Itaim Paulista. O conjunto
éservido por infra-estruturaefacil
- 3 acesso ao metrd Arthur Alvim e
Ve S SN Penha O conjuntodispdeaindade

- —~  creche, posto desalideeescolade

Figura 8 — Vista aérea do conjunto Garagem logo apds a sua .
implantaczo ensgnofundamentd.

Fonte: Bureau de Projetos— gerenciadora

Aséareaslivresdo conjun-
to sdo formadas pel os recuos obrigatori os das margensdo corrego do Limoeiro e os
espacos entre prédios. Estes espacos séo desprezados, ndo possuem uso adequado,
nem proj eto, além do usado naimplantacdo do sistemaviario. O espaco dos estacio-
namentos acaba sendo utilizado como espacos|ivres pelas criancas brincando. Janas
areasverdes desocupadas, encontra-se entulho elixo.

O proj eto de pai sagismo do conjunto Garagem apresentaas mesmas caracte-
risticas dos demai s projetos analisados. A recomposi ¢ao davegetacdo, que amenizao
impacto causado pelainsercéo do conjunto, propde aplantacao de espécies nativas.
Devido aosgrandes espacos remanescentes daimplantacdo dos prédiosedo sistema
viério, optou-se por espécies de grande porte. No entanto, nas areasentre os prédios
e 0s estaci onamentos, aonde existe pouco espaco, deveriater arvores de porte pe-
gueno. Hatambém uma preocupacdo maior com aquantidade de arvores aserem
plantadas, num atendimento aobrigatoriedade dalei easexigénciasdo DEPAVE.

A circulagdo no conjunto habitacional Garagem é aparentemente direta, no
entanto existem muitostal udes, tanto que 0 acesso namaioriados prédios € no segun-
do pavimento, por meio de rampas. As cal gcadas também s80 estreitas, 0S acessos
ficam articulados entre os prédi os e os estaci onamentos. Nessas areas ndo haespaco
suficiente paraabrigar aplantagdo de arvores propostas no projeto de paisagismo, o
qual aindandofoi implantado. Existern também, muitasbarreiras verticaiscomo esca
dasmal acabadas, tal udes sem forracdo e dificul dade de acesso aps deficientes.

6.3.1 Sintese daanalise do paisagismo do Conjunto Habitacional
Garagem

O projeto de pai sagismo do conjunto Garagem, asemel hangados demais con-
juntosandlisados, preocupa-se com aquantidade de arvores plantadas, 0 quendo éum
ponto positivo. Também prevé aimplantacéo de uma pracabem definida, deformas

sinuosas e umacomposi ¢ao arboreainteressante e equi padacom banquinhose play-
ground. Porém, estapracaencontra-se em areade topografiaacentuada, em torno de
15%, tornando o acesso somente possivel por escadas, dificultando o uso parapessoas MACKENZIE
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Nasruasde acesso ao conjunto foi propostaaimplantacdo devariostiposde
arvorescomo: Mirindiba, Tipuana, Paineira, |pé-roxo, Cassia, Patade Vacae muitas
outras.

Ouitro ponto positivo éque nestaareahaviaumagrande quantidade de Eucdiptus,
gue mesmo ndo sendo degrandeimportanciaambiental , foram parcia mente preserva
dos, aém de a gumas espéci es nativas mantidas como Paineirase Pau-Ferro.

Hoje, nosespacoslivresdo conjunto, hagaragens clandestinas, entulho, res-
tos de construcéo elixo, dando o0 aspecto de obrainacabada. Também faltam, nessas
areas, iluminagdo externa, tornando o conjunto perigoso durante anoite.

Aproveitando-se dessas &reaslivres desocupadas, sem gramado, sem arvo-
res, sem forracBes, sem definicéo, alguns moradores estéo montando seu “ negécio”,
barracas de madeiraou detijolinho baiano, que abrigam bares, | ojinhas e até lancho-
nete. Estasituacéo geral é mostradapelaFigura.

O comérciolocal
deveriaser localizado de
forma programada como
parte do projeto.

Opaisagismoan-
da ndo foi implantado,
mesmo gpdscinco anosda
entregado conjunto. Atra-
vés dos questionérios os
moradores demonstraram
queaguardam ang 0sos por
areas de lazer e umame-
[hor estéticano conjunto,
decorrente daimplantacéo
do projeto de pai sagismo.

Figura9—A precariedade urbana e o surgimento do comércio informal
Fonte: Acervo de ZenildaBenicio Nogueira

7 CONCLUSOES

O paisagismo deve desempenhar grandeimportanciano projeto dos conjun-
toshabitacionais, atendendo as hecessi dades proprias desse ambiente e de seus mo-
radores. Ele ndo deve apenas obedecer alegislacdo, masdar qualidade aestes espa-
cos. Aspessoas, principalmente as criancas, precisam de espacos de lazer, passivo e
ativo, beneficio imediato daimplantacdo de um bom projeto de adequacédo entre
pai sagismo e espaco construido.

No projeto de pai sagismo devem ser tomadas algumas deci sdes bési casda
sustentabilidade. Asarvores existentes devem, namedidado possivel, ser incorpora-
das ao novo projeto. Disto resultaum menor desmatamento, evitando asderrubadas
irracionais. E preciso tomar consciénciaque quanto mais se preservar avegetagio,
menor sera o custo dacomprade novas espécies. Deve-se considerar aindaque as
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mudas demoram muitosanos paracrescerem eas arvores existentesjasao madurase
possuem porte exuberante. Claro que poderd haver necess dade de remocao ou der-
rubada, mas se estafor feitaconscientemente, com certezacausaramenosimpacto ao
meioambiente.

Os projetos de pai sagismo hoje apresentados aos 6rgdos competentes, na
maioriadas vezesvisam apenas atender asrecomendagdes em termos de quantidade
dearvores plantadas. Nelesndo se consideraaqualidade do projeto de paisagismo e
nem as expectativas do usuério. Falta muito afazer na area, ja que os conjuntos
habitaci onai s continuam aserem impl antados sem estesatributos. A areade pai sagismo
precisaraseimpor como fator fundamental no projeto de conjuntos habitacionais,
envolvendo desde aescolhado terreno, apreservacao de espécies, as solucesviari-
aseoutras, deformaacontribuir paraumaimplantacéo maistécnicae humana.

E importantelevar paraacomunidade anogio de preservagio, o seu direitoe
dever deviver melhor.

Oscondicionantes paraarealizacéo de um paisagi smo adequado séo com-
plexos, taiScomo: 0S escassos recursos, asrestrigoesimpostas pel os empreendedo-
res, aburocréti caagprovacao pe os érgaos competentes eaindao descaso e 0 despreparo
dosmoradores. Mas, como amantesdo pai sagismo, deve-se semprelutar por melho-
res condicdes e conseguir mostrar que todos devem ganhar comisso.

Low-income housing landscape: three cases evaluation
in S&o Paulo

ABSTRACT

This work is about the evaluation of low-income housings
environmental quality landscapearchitecture. Thethreelow income
housings: “Cidade Jaragud’ , “ JaraguaB” arelocated onthe north
areaof thecity, the“ JaraguaB”, and the“ Garagem”, on East. For
that arefocused questionsabout: the growing of Sdo Paulo city, the
habitation deficit, and produced informal establishmentsand “fave-
las’, poverty of infrastructure and heath. For changethissituation
are congtructed low-incomehousings, located inthemost cases, far
way of the city center. Those areas almost aways had important
vegetation, amost destroyed with theimpl antation of thislow-income
housing. The methodology is based in community consulting,
interviewsand questionnaires. Thisisto eval uatethe spaces’ relation
about: leisure spaces, existent vegetation, conservation stage,
landscape architecture proposed and their implementation. The
conclusionsinvolvethe understanding of the process, sincethe
implantation of thislow-incomehousing until theconsolidation, with
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emphasizing landscape architecture projectsand the vegetation re-
compostion.

Keywords. Landscape architecture. Housing. User.
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